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Geltungsbereich

Zweck

Begriffserklarungen

GEP

Niveaupunkt

Gebaudehohe

Firsthdhe

Gemeinde Glarus Sid, Bauordnung Elm

1. Zweck, Geltungsbereich,
Begriffserklarungen

Art. 1

' Die Bauordnung gilt fiir das ganze Gebiet der Gemeinde EIm. lhre Vor-
schriften sind anzuwenden bei allen Neu-, Um-, An- und Aufbauten, bei
Fassadenrenovationen, Fassadenveranderungen, Dachrenovationen, in
Bauzonen bei allen Mauern, Einfriedungen und Terrainveranderungen
sowie bei Erstellung und Erweiterung von Mobilheim- und Campingplat-
zen und sonstigen Anlagen jeglicher Art.

2 Die Vorschriften eidgendssischer und kantonaler Gesetze und Verord-
nungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Art. 2

Die Bauordnung bezweckt die planmassige und harmonische bauliche
Entwicklung der Gemeinde EIm unter Berlicksichtigung der hygienischen
Anforderungen und rationellen Nutzung von Grund und Boden.

Art. 3

' In Erganzung der kantonalen Bestimmungen werden die nachfolgen-
den Begriffe wie folgt erklart: (siehe auch Skizzen im Anhang)

2 GEP = generelles Entwasserungsprojekt mit zugehérigem Reglement

3 Der Niveaupunkt liegt in der Gebaudemitte auf dem gewachsenen Bo-
den (Projektion des Schwerpunktes der Gebaudeflache) und wird fir je-
den Baukérper gesondert bestimmt.

4 Als Gebaudehohe gilt die Hohe der Schnittlinie zwischen Gebaude-
wand und Dachflache Gber dem Niveaupunkt, in speziellen Fallen tber
der Niveaulinie der angrenzenden Strasse.

5 Als Firsthohe gilt die hochste Erhebung des Daches tiber dem Niveau-
punkt.



Niedrige An- und
Nebenbauten

Ausnutzung

Baumassenziffer

Zoneneinteilung

Nutzungsplane

Gemeinde Glarus Sid, Bauordnung Elm

6 Als niedrige An- und Nebenbauten werden solche bezeichnet, deren
Gebaudehdhe nicht mehr als 3.30 m und deren Firsthéhe nicht mehr als
5.00 m betragt. Bei Einhaltung dieser Masse kénnen sie unter die Fort-
setzung einer Dachflache des Hauptbaues gestellt werden.

7 Die Ausniitzung eines Grundstlickes wird durch zwei Ausniitzungszif-
fern gemessen: Die erste Ziffer regelt das Verhaltnis der Summe aller
Vollgeschossflachen (Aussenmasse!) zur Grundstiicksflache, die zweite
Ziffer das Verhaltnis der Summe der Grundrissflachen niedriger An- und
Nebenbauten zur Grundstiickflache. Keller und Dachgeschoss zahlen in
dem Masse, als sie als Wohn- und Arbeitsraume verwendet werden. Die
Flache von Balkonen wird in der Berechnung nicht bericksichtigt,
ebenso wenig die zu Erschliessungszwecken bendtigten Fahrstrassen.

8 Die Ausnitzung von Industriebauland wird durch eine Ziffer festgelegt,
die die Zahl der m® Baumasse festhalt (gemessen ab gewachsenem Ter-
rain), die pro m? Land erstellt werden darf.

2. Zoneneinteilung und Zonenvorschriften

Art. 4

' Um den besonderen Bedirfnissen der bestehenden und zukiinftigen
Nutzung und Bebauung Rechnung zu tragen, wird das Gebiet der Ge-
meinde Elm in die nachgenannten Zonen eingeteilt.

2 Die Grenzen dieser Zonen sind in den Nutzungsplanen 1 : 5’000 und
1:10'000 niedergelegt, welche integrierende Bestandteile der Bauord-
nung sind. Sie liegen auf der Gemeindekanzlei 6ffentlich zur Einsicht-
nahme auf, dienen aber nur zur Ubersicht und nicht zur Entnahme von
Massen. Anderungen in der Zoneneinteilung sind der Gemeindever-
sammlung vorzulegen und bediirfen der Genehmigung des Regierungs-
rates.
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Zonenvorschriften Art. 5
Zonen Zweck Vorschriften fiir Zulassige Zahl Gebau- Max. Aus- | Maximale | Empfind- | Besondere Bestimmungen
die Bebauung der Volige- dehoéhen |nitzung |Ausniit- |lichkeits-
und Nutzung schosse mit zung stufe
Wohn- oder Ar- Haupt- gem. LSV
beitsraumen bauten An-und
Neben-
bauten
Zone1 Erhaltung und Er- | Ein- und Mehrfami- | EFH: 2-geschossig 10.0m 0.6 0.1 1l Der Gemeinderat ist berechtigt, aufgrund
Dorfkernzone | neuerung eines hy- | lienhauser, Gewer- | mit ausgebautem eines Uberbauungsplanes geschlossene
gienischen, harmo- | bebauten; letztere | Dachgeschoss Bauweise zu verfiigen. In dieser Zone ist
nischen und le- soweit ihre Einwir- | MFH: 3-geschossig eine erhohte Ausniitzung des Unterge-
bensfahigen Dorf- | kung auf die Um- mit ausgebautem schosses nach Art. 31 gestattet.
kerns. gebung ein ertragli- | Dachgeschoss.
ches Mass nicht
Uberschreitet.
Zone 2 Schaffung gesun- | Ein- und Zweifami- | EFH: 2-geschossig 7.0m 0.35 0.05 Il Der Gemeinderat ist berechtig, aufgrund ei-
Wohnzone der Wohnbebau- lienhduser, Reihen- | mit ausgebautem nes Uberbauungsplanes und den Bestim-
ung. hauser und andere | Dachgeschoss mungen von Art. 6 den Bau von Mehrfamili-
Baugruppen, falls | MFH: 3-geschossig 0.45 0.05 enhausern zu gestatten.
eine gute und mit ausgebautem Die Austibung von stillen Gewerben und
zweckmassige Dachgeschoss. der Betrieb von Ladengeschéften ist gestat-
Uberbauung er- tet.
reicht wird.
Zon_e 3 Foérderung des Ein- und Zweifami- | 2-geschossig mit 7.0m 0.35 0.05 Il In dieser Zone sind die Kosten und Lasten
Ferienhaus- Baues von Ferien- | lienhduser, Reihen- | ausgebautem der Erschliessung durch den Grundeigenti-
zone hausern und Feri- | hauser, falls eine Dachgeschoss. mer oder die Bauberechtigen zu tragen. Bei
enunterkinften. gute und zweck- abgelegenen Lagen sind Park- und Abstell-
Steuerung der massige Uberbau- platze an den im Nutzungsplan vorgesehe-
Streubauweise zur | ung erreicht wird. nen Gebieten der Zone 5 zu schaffen. Der
Erhaltung der land- Bauwillige hat den Nachweis zu erbringen,
schaftlichen dass keine Gefahren durch Lawinen,
Schonheiten. Schneebretter, Riifenen, Erdrutsche und
Uberschwemmungen bestehen oder dass
die nach menschlichem Ermessen notwen-
digen Massnahmen vorgesehen sind.
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Zonen Zweck Vorschriften fiir Zulassige Zahl Gebau- Max. Aus- | Maximale | Empfind- | Besondere Bestimmungen

die Bebauung der Volige- dehoéhen |nitzung |Ausniit- |lichkeits-

und Nutzung schosse mit zung stufe

Wohn- oder Ar- Haupt- gem. LSV
beitsraumen bauten An-und
Neben-
bauten

Zone 4 Entwicklungsgebiet | Industrielle und ge- | Keine Vorschriften. 12.0m Baumassenziffer = 6 1\ Der Gemeinderat kann, falls die Art der Be-
Industrie- und | f{jr Industrie und werbliche Gebiete; triebe besondere Bestimmungen verlangt,
Gewerbezone | Gewerbe. auch solche deren Ausnahmen von diesen Zonenbestimmun-

Zweckbestimmung gen gestatten; ebenso kann er an den

eine Stérung der Grenzen gegeniber anderen Zonen Ab-

Nachbarschaft im sténde vorschreiben. Wohnungen diirfen

Sinne von Art. 679 nur fir Betriebsinhaber sowie fiir das Per-

und 684 ZGB er- sonal, dem die Wartung oder Aufsicht der

warten lasst. Betriebe Ubertragen ist, erstellt werden. Der

Gemeinderat bestimmt fiir solche Bauten
den genligenden Abstand.

Zone 5 Sicherung des Ge- | Offentliche oder in - - - - 1l Wenn ein 6ffentliches Interesse besteht,
Offentliche landes fiir 6ffentli- | 6ffentlichem Inte- kann die Gemeinde Parzellen fiir diese
Bauten, Anla- | che Bauten und resse liegende Ge- Zone erwerben.
gen und Lie- | Apjagen. baude und Liegen-
genschaften schaften, Frei-

platze fur Sport,

Spiel und Erho-

lung. Anlagen und

Gemeinschaftsbau-

ten flr den ruhen-

den Verkehr.
Zone 6 Erhaltung der be- keine Neubauten, - - - - 1 In dieser Zone sind die Kosten und Lasten
Erhulungs- stehenden Bau- Umnutzung nur bei der Erschliessung durch den Eigentiimer o-
zone substanz durch be- | minimalen und ein-

grenzte Umnut-
zung.

wandfrei durchge-
fuhrten Eingriffen
gemass Spezial-
reglement gestat-
tet.

der die Bauberechtigten zu tragen.
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meindegebiet

Gebiete, die sich
fiir keine spezielle
Nutzung eignen.

dingte gestattet.

Zonen Zweck Vorschriften fiir Zulassige Zahl Gebau- Max. Aus- | Maximale | Empfind- | Besondere Bestimmungen
die Bebauung der Volige- dehoéhen |nitzung |Ausniit- |lichkeits-
und Nutzung schosse mit zung stufe
Wohn- oder Ar- Haupt- gem. LSV
beitsraumen bauten An-und
Neben-
bauten
Zone 7 Erhaltung einer le- | Gebiete fir Land- | EFH; 2-geschossig 7.0m -—- -—- 1 In dieser Zone ist die Gemeinde nicht zur
Land- und bensfahigen Land- | und Alpwirtschaft mit ausgebautem Erstellung der Erschliessungsanlagen und
Alpwirt- und Alpwirtschaft. [ und Bauten mit die- | Dachgeschoss. zum Anschluss an diese verpflichtet.
schaftszone ser Zweckbestim- | MFH: 3-geschossig Der Bauwillige hat den Nachweis zu erbrin-
mung. mit ausgebautem gen, dass keine Gefahren durch Lawinen,
Dachgeschoss. Schneebretter, Riifenen, Erdrutsche und
Uberschwemmungen bestehen oder dass
die nach menschlichem Ermessen notwen-
digen Massnahmen vorgesehen sind.
;0“_9 8 Strassen und Keine Bauten, aus- - - - - -—- In dieser Zone ist die Gemeinde nicht zur
Ubriges Ge- Bahnareale sowie | ser standortbe- Erstellung der Erschliessungsanlagen und

zum Anschluss an diese verpflichtet.

Der Bauwillige hat den Nachweis zu erbrin-
gen, dass keine Gefahren durch Lawinen,
Schneebretter, Riifenen, Erdrutsche und
Uberschwemmungen bestehen oder dass
die nach menschlichem Ermessen notwen-
digen Massnahmen vorgesehen sind.

Zone 9
Schutzzone,
Grundstiicke
mit Baube-
schrankun-
gen

Ortsbild-, Umge-
bungs-, Land-
schafts- und Natur-
schutz, Lebens-
raume fir schutz-
wirdige Tiere und
Pflanzen.

Spezialvorschrif-
ten, Baubeschran-
kungen sowie im
Ubrigen die Vor-
schriften, entspre-
chend der durch
solche Schutzzo-
nen Uberlagerten
Zonen.

Der Gemeinderat kann besondere Bestim-
mungen erlassen, um die Schutzziele und
Schutzintensitat der betreffenden Gebiete
zu gewabhrleisten.

Wenn ein 6ffentliches Interesse besteht,
kann die Gemeinde Parzellen flr diese
Zone erwerben oder mit einer Baube-
schrankung belegen. Die Institution und
ideellen Vereinigungen, insbesondere die
Stiftung Pro Elm, kénne beratend beigezo-
gen werden.
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Zonen Zweck Vorschriften fiir Zulassige Zahl Gebau- Max. Aus- | Maximale | Empfind- | Besondere Bestimmungen
die Bebauung der Volige- dehoéhen |nitzung |Ausniit- |lichkeits-
und Nutzung schosse mit zung stufe
Wohn- oder Ar- Haupt- gem. LSV
beitsraumen bauten An-und
Neben-
bauten
Zone 9a Erhaltung des Orts- | Spezialvorschrif- Fir Bauvorhaben mit Anderungen irgend-
Ortsbild- bildes. ten, Baubeschran- welcher Art sind Einschrankungen in Kauf
schutz kungen. zu nehmen. Es kénnen begrenzte Entscha-
digungen fur Mehraufwendungen entrichtet
werden.
Zone 9b Erhaltung der Um- | Spezialvorschrif- Fir Bauvorhaben mit Anderungen irgend-
Umgebungs- bebung eines ge- | ten, Baubeschran- welcher Art sind Einschrankungen in Kauf
schutz schiitzten Ortsbil- | kungen. zu nehmen.
des.
Zone 9c Erhaltung und an- | Spezialvorschrif- Fir Bauvorhaben mit Anderungen irgend-
Landschafts- gemessene Pflege | ten, Baubeschran- welcher Art sind Einschrankungen in Kauf
schutz eines Schutzgebie- | kungen. zu nehmen.
tes.
Zone 9d Erhaltung von Le- | Generelles Bauver- Fir Bauvorhaben mit Anderungen irgend-
Naturschutz bensraumen fir bot, Spezialvor- welcher Art sind Einschrankungen in Kauf
schutzwiirdige oder | schriften. zu nehmen.
gefahrdete Tiere Insbesondere kann fir gefdhrdete Gebiete
und Pflanzen. ein Befahrverbot durch die Gemeindever-
sammlung erlassen werden.
Zone 9e Schutz des Grund- | Spezialvorschrif- Der Gemeinderat kann besondere Bestim-
Quell- und wassers, Siche- ten, Baubeschran- mungen erlassen, die vom Regierungsrat
Grundwasser- rung der Trinkwas- | kungen bis Bauver- genehmigt werden missen. Es bestehen
schutz bot.

serversorgung.

Nutzungsbeschrankungen in dieser Zone.

10
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Verbauung.

die Sicherheit und
flissige Fuhrung
der Skipisten be-
eintrachtigen kon-
nen freizuhalten.
Die Loipen sind
méglichen Uber-
bauungen und We-
gen anzupassen.
Ebenso sind Er-
satzbauten und
neue standortbe-
dingte Bauten und
Anlagen gestattet.

Zonen Zweck Vorschriften fiir Zulassige Zahl Gebau- Max. Aus- | Maximale | Empfind- | Besondere Bestimmungen
die Bebauung der Volige- dehoéhen |nitzung |Ausniit- |lichkeits-
und Nutzung schosse mit zung stufe
Wohn- oder Ar- Haupt- gem. LSV
beitsraumen bauten An-und
Neben-
bauten
Zone 10 Freihaltung des fiir | Die Gebiete sind - - — — - Die mechanische Bearbeitung der Pisten
Skipisten, Skipisten und Loi- | von jeglichen Uber- und Loipen ist zu gewahrleisten. Die Ent-
Sklrenr)pls- pen geeigneten bauungen oder schadigung erfolgt nach Art. 6 des Geset-
ten, Loipen Gelandes gegen Vorrichtungen, die zes Uber die Freihaltung des Gelandes zur

Ausibung des Skisportes.

11







Bebauung grosserer

Areale

Sicherstellung

Begutachtung

Erhohte Ausniitzung

Gefahrengebiete

Bauten ausserhalb

von Bauzonen

Gemeinde Glarus Sid, Bauordnung Elm

Art. 6

' Wird ein grosseres Areal nach einem verbindlichen Gesamtkonzept
Uberbaut, so kann der Gemeinderat in den Zonen 1, 2 und 3 Ausnahmen
von den zonengemassen Vorschriften sowie Ausnahmen Uber die zulas-
sige Ausnutzungsziffer nach der nachfolgenden Tabelle bewilligen

2 Die Ausnahmen kénnen indessen nur dann gewahrt werden, wenn da-
mit eine hygienisch und baulich einwandfreie Losung erzielt wird. Diese
hat sich in das Gesamtbild der Gemeinde harmonisch einzufiigen.

3 Durch Vertrag ist die planmassige Durchflihrung sowie die gute Gestal-
tung der Bebauung und Umgebung festzulegen.

4 Das Projekt ist von einer Fachinstanz zuhanden des Gemeinderates zu

begutachten.
Erhdéhte Ausnitzung
Zone Hauptbauten An- und Nebenbauten
Zone 1 0.6-0.8 0.2
Zone 2 0.35-0.6 0.1
Zone 3 0.35-0.6 0.1
Art. 7

' In verschiedenen Baugebieten der Gemeinde Elm muss mit gelegentli-
chen Beeintrachtigungen durch Lawinen, Runsen, Uberschwemmungen
oder Steinschlag gerechnet werden.

2 Der Gemeinderat kann die Bewilligung eines Baugesuches oder die
Genehmigung eines Uberbauungsplanes vom Einreichen eines Gutach-
tens zur detaillierten Abklarung der Gefahrensituation oder von weiteren
Auflagen abhangig machen. Massgebend flir solche Auflagen ist der je-
weils aktuelle Stand der Gefahrenbeurteilung.

3 Die fur den Ausbau, Unterhalt und die Bewirtschaftung der Gerinne
notwendigen baulichen Abstande sind einzuhalten.

4 Bei Bauten und Anlagen, welche im Bereich von moéglichen Naturge-
fahren, jedoch ausserhalb von Bauzonen liegen, erbringt der Bauwillige
den Nachweis, dass am gewahlten Standort allfallige Naturgefahren
durch geeignete Massnahmen abgewendet werden kénnen.

13



Uberbauungsplane

Bekanntmachung

Einsprachen

Genehmigung

Sicherstellung

Strassen und Platze

Gemeinde Glarus Sid, Bauordnung Elm

3. Neue Bauquartiere

Art. 8

' Fir die Erstellung neuer Bauquartiere oder fiir weitergehende Uber-
bauung auf bereits bebauten Grundstticken ist durch die Bauherrschaft
oder die Grundeigentiimerschaft ein Uberbauungsplan vorzulegen, der
sich in den Rahmen der Gesamtplanung einzufiigen hat. Grundeigenti-
mer anstossender Liegenschaften, die fir eine zukiinftige ~ Uberbau-
ung sinnvollerweise zum gleichen Bauquartier zugehorig betrachtet wer-
den missen, kdnnen durch den Gemeinderat unter Beitragspflicht fiir die
Planungskosten angehalten werden, sich an der Erstellung des Uber-
bauungsplanes zu beteiligen. Der Gemeinderat ist berechtigt, diese
Plane durch eine Fachinstanz zu Lasten der Gesuchsteller tberprifen zu
lassen. Der Gemeinderat ist ebenfalls berechtigt, (iber bestimmt Gebiete
Uberbauungsplane aufzustellen.

2 Der Uberbauungsplan ist vom Gemeinderat im Amtsblatt 6ffentlich be-
kannt zu machen und auf der Gemeindekanzlei wahrend 30 Tagen auf-

zulegen.

3 Wer ein schutzwiirdiges Interesse hat, kann binnen 30 Tagen seit der
Veroéffentlichung im Amtsblatt beim Gemeinderat schriftlich Einsprache

wegen Verletzung o6ffentlich-rechtlicher Bestimmungen einreichen. Die

Einsprache ist zu begriinden.

4 Der Gemeinderat genehmigt den Uberbauungsplan und entscheidet
gleichzeitig Uber die offentlich-rechtlichen Einsprachen.

5 Die Gemeinde flihrt eine Liste aller mit einem rechtskraftigen Uberbau-
ungsplan belegten Parzellen, die auf der Gemeindekanzlei eingesehen
werden kann.

Art. 9

' Im Uberbauungsplan sind auch Strassen und Trottoiranlagen, die Anla-
gen fir den ruhenden Verkehr, die Fussgangerverbindungen, die Héhen-
lage und Begrenzung der Platze sowie die diese zu legenden Werklei-
tungen und die Dispositionen fiir die Entsorgung des Kehrichts einzutra-
gen. Die Strassen sind nach den Weisungen des Gemeinderates und
nach den von diesem genehmigten Planen zu erstellen.

14



Garagen und Ab-

stellplatze

Vorplatze

Werkleitungen

Bodenkauf

Gemeinde Glarus Sid, Bauordnung Elm

2 Bei der Erstellung von Neu- und Umbauten, die zu einer Erweiterung
der bisherigen Nutzung filhren, ist in der Regel folgende Anzahl Einstell-
raumflachen oder Abstellplatze fur Personenwagen zu erstellen:

Wohnhauser: 2 Parkplatze Pro Wohnung

Ferienhduser: Eigenbedarf muss sichergestellt
sein

Gasthauser: 1 Parkplatz pro 8 Sitzplatze

Laden: 1 Parkplatz Pro 20 m2 Bruttogeschossflache

Buros, Kleingewerbe: 1 Parkplatz Pro 20 m2 Bruttogeschossflache

1 Kundenparkplatz pro 25 m2 Ladenflache
Gewerbe, Industrie: 1 Parkplatz pro 3 Arbeitsplatze

3 Falls bei Einzelgaragen ein Vorplatz von 5.00 m Lange so angelegt ist,
dass ein Motorfahrzeug abgestellt werden kann, ohne dass Trottoir- oder
Fahrbahngebiet beansprucht wird, so wird derselbe als Abstellplatz an-
gerechnet.

Art. 10

' Erstellung, Unterhalt und Betrieb der Zuleitungen fiir Hauswasser,
Elektrizitat sowie Kanalisation erfolgen nach den entsprechenden Regle-
menten der Gemeinde.

2 Der Gemeinderat kann den Anschluss neuer Bauwerke verweigern,
wenn sie nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden
kénnen, oder wenn die Kapazitat der bestehenden Werkanlagen unge-
ndgend ist. Vorbehalten bleiben die Zonenbestimmungen.

Art. 11

Die Abgabe von Boden, der im Besitz der Offentlichkeit ist, erfolgt inner-
halb desselben Bauquartiers in der Regel nur aufgrund eines Uberbau-
ungs- und Parzellierungsplanes. Bauplatze ausserhalb der vorgesehe-
nen schrittweisen Bebauung werden grundsatzlich nicht abgegeben. Die
Bauplatze sind bei Kaufabschluss zu bezahlen.

15



Allgemeine Gestal-

tung

Gemeinde Glarus Sid, Bauordnung Elm

4. Allgemeine Vorschriften

Art. 12

' Neu-, Um, An-, Aufbauten oder Renovationen sowie Anlagen und Vor-
richtungen jeder Art wie Parkplatze, Mauern, Einfriedungen, Terrainver-
anderungen usw. sind in ihre landschaftliche und bauliche Umgebung so
einzugliedern, dass eine gute Gesamtwirkung, besonders auch in Bezug
auf die Wirkung von Farbe und Material, erreicht wird.

2 Die historisch gewachsenen Bauformen und Baukonstruktionen sowie
die Gegebenheit des Gelandes verlangen eine gute Eingliederung aller
Neu-, An- und Umbauten. Die Erstellung sogenannter Element- und Fer-
tighauser ist nicht gestattet. Ebenso ist die Verkleidung der Bauten mit
ortsfremden Materialien wie Bleche, Asphaltplatten (wie Ambit u.a.m)
durchgehende Glasplatten usw. nicht zulassig.

3 Grelle Farben an Hausern sowie auffallende Farbanstriche an einzel-
nen Teilen sind zu unterlassen oder der Ortsbildschutz-Kommission zur
Beurteilung zu unterbreiten.

4 Dasselbe gilt fir spezielle Bauformen oder Detailgestaltungen. Bei ge-
schlossenen Gruppen kdonnen, aufgrund der Empfehlung zustandiger
Fachleute, besondere Bauformen gestattet werden. Bei den in traditio-
neller Bauweise erstellten Bauten ist die Fenstersprossung beizubehal-
ten. Bei Neubauten in der Nahe von schiitzenswerten Objekten oder in
den Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen sind die Fenster so zu gestal-
ten, dass das massstabliche Bild erhalten bleibt.

5 Das Gebiet um das Grosshaus, Zentnerhaus, die Kirche und die Sand-
gasse sowie das Suworowhaus bilden eine Dorfeinheit, wie wir sie in un-
serem Lande nur noch in wenigen Fallen antreffen. Der alte Dorfkern von
Hintersteinibach und weitere Hausergruppen sind ebenfalls schiitzens-
wert. Sie werden im Nutzungsplan durch die Ortsbildschutzzone be-
zeichnet. Einzelobjekte sin im entsprechenden Inventar enthalten. Die
Eigenart dieser Dorfbilder und Bauobjekte ist zu erhalten.

6 Die Erteilung der Baubewilligung und Durchfiihrung der Bauarbeiten in
diesen Fallen ist abhangig von den Empfehlungen der Ortsbildschutz-
Kommission, die sich aus je einem vom Gemeinderat bestimmten Vertre-
ter der Schweizerischen Vereinigung fiir Heimatschutz und der Ge-
meinde Elm zusammensetzt.
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7 Besonderer Beachtung bediirfen die formalen Probleme bei der An-
bringung von Aussenisolierungen und anderen Massnahmen fiir den
Energiehaushalt.

Art. 13

Der Gemeinderat kann Uber die raumliche und architektonische Gestal-
tung einzelner Quartiere, Strassen und Platze besondere Bauvorschrif-
ten erlassen. Im Speziellen gelten diese Vorschriften auch fir neue Bau-
quartiere und Ferienhauszonen. Durch spezielle Gestaltungsplane und
Bauvorschriften ist die einheitliche Wirkung und Eingliederung der Bau-
ten in die Landschaft sicherzustellen. Diese Vorschriften kénnen vom
Gemeinderat erlassen werden.

Art. 14

Das Anbringen und Erneuern von Reklamen, Leuchtschriften, Firmenbe-
zeichnungen und dergleichen ist bewilligungspflichtig.

Art. 15

Der Gemeinderat ist berechtigt, an den Hausmauern der Gebaude, an
den Frieden, wo es ihm zweckdienlich erscheint, Tafeln fir die Strassen-
bezeichnung, Schiebernummern und Vorrichtungen fiir 6ffentliche Be-
leuchtung ohne Entschadigung anbringen zu lassen.

Art. 16

Ungenugend besonnte Wohnungen oder Wohnungen ohne genigende
Durchliftungsmoglichkeiten sind nicht gestattet.

Art. 17

In Neubauquartieren sind die Einfriedungen einheitlich zu gestalten. Sie
kénnen auch einheitlich weggelassen werden.
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Art. 18

Der Eigentiimer eines Grundstiickes darf Baume nicht naher als in einer
Entfernung von 4.20 m von der Grenze des nachbarlichen Eigentums
pflanzen oder aufwachsen lassen. Hiervon sind ausgenommen niedere
Gartenbdume und —straucher, welche jedoch auf Verlangen des Nach-
barn alljahrlich im Herbst bis auf 3.00 m zurlickgeschnitten werden miis-
sen. Bei Strassenmiindungen oder —kreuzungen muss der Luftraum bis
4.20 m freigehalten werden.

Art. 19

Die Bewilligung fir wesentliche Terrainveranderungen wie Abgrabungen,
Aufschittungen und dergleichen ist zu verweigern, wenn dadurch das
Strassen-, Orts- und Landschaftsbild oder die Wohnqualitat beeintrach-
tigt, die Sicherheit des Verkehrs vermindert oder ausserhalb des Bauge-
bietes erhaltenswerte Biotope wie Weiher, Hecken und ahnliches ver-
nichtet wirden.

Art. 20

Die Gebaudeabstédnde sind entsprechend den kantonalen Bestimmun-
gen einzuhalten, ebenso die Grenzabstande, vorbehaltlich anderer pri-
vatrechtlicher Abmachungen. Bei mehr als zweigeschossigen Bauten
werden die Grenzabstande in der Regel durch Uberbauungsplane fest-
gelegt. Gemeinde- und Privatstrassen werden wie Nachbargrundstiicke
behandelt.

Art. 21

' Bei Neu-, An- und Umbauten sowie bei Umnutzungen in der Dorfkern-
zone, die eine Verbesserung der bestehenden Zustande herbeifiihren,
kann der Gemeinderat Reduktionen der Gebaudeabstande sowie die Er-
héhung der Ausnutzung, wie z.B. ein weiterer Ausbau vorhandener gros-
ser und hoher Dachraume, bewilligen, wenn auf andere Weise ein bisher
bebaubares Grundstiick nicht mehr berbaut oder eine zweckmassige
bauliche Veranderung nicht ermdglicht werden kann.
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2 Im Speziellen kann in der Dorfkernzone bei Liegenschaften, bei denen
wegen ihrer Strassenlage oder aus anderen Griinden die zonengemasse
Ausnutzung fir einen hygienisch, gestalterisch und bezuglich seiner
nachbarlichen Beziehungen einwandfreien Bau nicht ausreicht, der Ge-
meinderat die Ausnlitzungsziffer angemessen erhohen.

Art. 22

' Bei Garagen (Neu- oder Einbauten) betragt der minimale Abstand von
Gemeindestrassen in der Regel 5.0 m. Die Strassenbaubehdérde kann je
nach ortlichen Verhaltnissen grossere Abstande vorschreiben oder klei-
nere bewilligen.

2 Die Erstellung von Fertiggaragen ist nicht gestattet.

3 Die Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes bleiben vorbe-
halten.

Art. 23

' Die Gebaude oder Gebaudegruppen sind in ihrer Front normalerweise
parallel zur Baulinie oder zur Strasse zu stellen. Abweichungen sind zu-
Iassig, falls sich eine bessere Gesamtbebauung und giinstigere Beson-
nungsverhaltnisse ergeben.

2 Die Erstellung eines Gebaudes an der Seitengrenze einer Parzelle ist

gestattet,

a) wenn der Eigentimer des benachbarten Grundstiickes seine schriftli-
che Zustimmung gibt,

b) soweit an die Brandmauer eines auf der Grenze stehenden Nach-
bargebaudes angebaut wird,

c) wenn beide Hauser beim Zusammenbauen von Doppelhdusern zur
gleichen Zeit erstellt werden.

Art. 24

Ausfahrten dlrfen hdchstens 12% Steigung bzw. Gefélle aufweisen und
sollen von der Strassengrenze aus wenigstens 1.00 m horizontal verlau-
fen. Bei Quartierstrassen kann die Ausrundung am Strassenrand begin-
nen.
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Art. 25

' Der Erdgeschoss-Fussboden darf nicht hoher als 1.50 m Uber dem Ni-
veaupunkt liegen. Bei ausgesprochenen Hanglagen wird dieses Mass
von Fall zu Fall bestimmt.

2 Auf bestehende Bauten ist nach Méglichkeit Ricksicht zu nehmen.

Art. 26

Bei einem ausgebauten Dachgeschoss darf die gesamte Innenflache der
Wohn-, Schlaf-, Arbeits- und Nebenraume, jedoch ohne Treppenhaus,
hochstens 2/3 der darunterliegenden Vollgeschossflache betragen.

Art. 27

" In der Zone 1, 2 und 3 sind Dachaufbauten gestattet. Die Lédnge dersel-
ben darf hochstens 1/3 der entsprechenden Dachlange und die Héhe
héchstens 1.50 m betragen.

2 In den Ubrigen Zonen sind Dachaufbauten nur als kleine Dachfenster,
Gauben, Lukarnen und dergleichen zur Belichtung von Estrichen gestat-
tet, doch darf deren Fensterflache 2 % der entsprechenden Dachflache
nicht Gbersteigen. Samtliche Dachaufbauten missen sich in Form und
Farbe ruhig in die Dachflache einfiigen.

Art. 28

' Die Dacher sind in der Regel als Satteldacher mit Vordachern auszubil-
den und mit dunklem Dachmaterial einzudecken. Das verwendete Beda-
chungsmaterial muss eine gute Eingliederung ins Dorf- und Landschafts-
bild gewahrleisten. Im Besonderen ist das Erstellen von Blechdachern an
spezielle Auflagen gebunden. Walm-, Pult- und Flachdacher sowie an-
dere Eindeckungsarten sind ausnahmsweise zulassig, sofern das Orts-
und Strassenbild nicht beeintrachtigt wird. Im Besonderen kénnen sie
gestattet werden, wenn sie in einer Baugruppe einheitlich durchgefiihrt
werden.

2 Eingeschossige Bauten haben sich durch eine geeignete Dachform in
ihre Umgebung einzuordnen.
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3 Die Dachneigung darf 45 ° alter Teilung nicht Gibersteigen. Pultdacher
dirfen die Nachbargrundstiicke in Bezug auf Licht- und Sichtentzug ge-
genlber bauordnungsgemassen Hausern nicht zusatzlich benachteili-
gen.

Art. 29

' Der Gemeinderat ist befugt, die Einrichtung von Gemeinschaftsanten-
nen anstelle von Einzelantennen zu verlangen. Im Geltungsbereich des
Ortsbild- und Umgebungsschutzes kénnen Aussenantennen verboten
werden.

2 Empfangs- und Sendeanlagen jeder Art, Parabolspiegel und &hnliche
Anlagen sind bewilligungspflichtig. Solche Anlagen haben sich nach
Massgabe der technischen Mdglichkeiten unauffallig in die Dachland-
schaft, in deren Umgebung und in die Landschaft einzufligen.

Art. 30

' Alle Solaranlagen sind bewilligungspflichtig. Die spezielle Lage der Ge-
meinde Elm bezliglich Sonnenscheindauer ist angemessen zu beriick-
sichtigen.

2 In der Dorfkernzone und insbesondere bei Ortsbild- oder Umgebungs-
schutz werden Solaranlagen nur bei einwandfreier Integration gestattet.
Eine minimale Wirtschaftlichkeit muss nach gewiesen werden kdnnen.
Die Gebaudeteile dirfen weder in farblicher noch in struktureller Art ver-
andert werden.

3 In den lbrigen Zonen werden sie bei guter Integration in die Gebaude-
hiille, insbesondere in Farbe und Struktur, gestattet.

4 Vor Inangriffnahme der Planung ist mit der Baubehérde Kontakt aufzu-
nehmen.
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Art. 31

' Ein Untergeschoss, bei dem die gesamte Innenflache von Wohn-,
Schlaf- und Arbeitsraumen mehr als 1/3 der Gebaudeflache ausmacht,
wird als Vollgeschoss angerechnet.

2 Bei gegliederten Bauten ist jeder Baukorper gesondert zu rechnen.

Art. 32

Wohnwagen, Mobilheime und Campingplatze dirfen nur auf den vom
Gemeinderat bestimmten Platzen abgestellt oder errichtet werden. Wenn
sie langer als 1 Monat pro Jahr auf der gleichen Liegenschaft stehen,
gelten sie als Gebaude bzw. Anlagen, bei denen die entsprechenden
Bestimmungen des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes sowie
die Vorschriften der Bauordnung Anwendung finden.

5. Schutz klinstlerisch oder geschichtlich wert-
voller Bauten und Naturschutz

Art. 33

Der Gemeinderat kann zuhanden der zustéandigen Behérden Platze,
Strassenziige, Bauwerke, Mauern, Liegenschaften, Brunnen, Baume,
Baumgruppen, Kultur- und Naturdenkmaler, die von historischem Wert
oder kultureller Eigenart sind oder deren Erhaltung zum Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes im 6ffentlichen Interesse liegt, bezeichnen, die
gemass dem Gesetz Uber Natur- und Heimatschutz unter Schutz gestellt
oder in die Inventare aufgenommen werden.

Art. 34

1 Bau Umbauten und Fassadenrenovationen an Gebduden mit kiinstleri-
schem oder historischem Charakter ist auch ausserhalb der Schutzzone
der Eigenart solcher Bauwerke Rechnung zu tragen.

2 Der Gemeinderat kann bei Entscheiden dieser Art das Gutachten einer
Fachinstanz, der Stiftung Pro EIm oder der — nach den kantonalen Best-
immungen — zustandigen Organisationen einholen.
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6. Baugesuch und Baubewilligung

Art. 35

' Fir jedes Bauvorhaben ist eine Baueingabe einzureichen. Die Erledi-
gung erfolgt beforderlich. Fir die Behandlung solcher Baueingaben ist
eine vom Gemeinderat festzusetzende Gebuihr zu entrichten.

2 Fir Bauvorhaben kénnen beschrankte Planunterlagen eingereicht wer-
den, um einen Vorbescheid zu erlangen — ohne Rekursmaoglichkeit. Der
definitive Entscheid ist nach der Einreichung aller vorgeschriebenen oder
angeforderten Planunterlagen im ordentlichen Baugesuchsverfahren zu
treffen.

Der Gemeinderat kann das Gutachten einer oder mehrerer Fachinstan-
zen zu Lasten des Gesuchstellers einholen.

Art. 36

Eine erteilte Baubewilligung erlischt:

a) Ein Jahr nach der Erteilung, sofern sie nicht bentitzt worden ist,

b) Bei begonnenen, aber nicht vollendeten Bauten
ein (1) Jahr nach Einstellung der Arbeiten,

c) Wenn dieselbe aufgrund unrichtiger Vorlagen oder Angaben erteilt
worden ist,

d) Sobald die genehmigten Plane und Baubeschriebe nicht eingehalten
werden.
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7. Schlussbestimmungen

Art. 37

Der Gemeinderat kann von den Vorschriften dieser Bauordnung Ausnah-
men nur bewilligen, wenn sie dem Zweck der Bauordnung nicht wider-
sprechen und sofern besondere Verhaltnisse es rechtfertigen.

Art. 38

' Der Vollzug dieser Bauordnung obliegt dem Gemeinderat. Er hat die
zur Einflhrung und Handhabung der Bauordnung nétigen Anordnungen
und Weisungen im Rahmen derselben zu erlassen.

2 Die Handhabung der Bauordnung und der darauf beruhenden Regle-
mente und Vorschriften ist Sache des Gemeinderates und der gemein-
derétlichen Baukommission.

Art. 39

Gegen alle Beschliisse des Gemeinderates, die aufgrund dieser Bauord-
nung gefasst werden, kann binnen 14 Tagen - vom Empfang der schriftli-
chen Mitteilung an gerechnet - beim Regierungsrat und gegen dessen
Entscheide binnen 30 Tagen beim Verwaltungsgericht Beschwerde erho-
ben werden.

Art. 40

Ubertretungen der Vorschriften dieser Bauordnung oder des Bauregle-
mentes werden gemass den einschlagigen Bestimmungen des kantona-
len Raumplanungs- und Baugesetzes geahndet.

Art. 41

' Diese Bauordnung tritt nach Annahme durch die Gemeindeversamm-
lung und nach Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons Gla-
rus in Kraft.

2 Durch diese Bauordnung werden alle friiher erlassenen Vorschriften
und Bestimmungen aufgehoben.
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