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Zweck

Geltungsbereich

Begriffserklarungen

Niveaupunkt

Gebéudehdhe

Sichtbare Héhe

Gemeinde Glarus Siid, Bauordnung Betschwanden

Die Gemeinde Betschwanden erlasst, gestiitzt auf Art. 7 des Raumpla-
nungs- und Baugesetzes des Kantons Glarus vom 1. Mai 1988, die
nachfolgende Bauordnung.

Alle Personenbezeichnungen in dieser Bauordnung beziehen sich auf
Menschen weiblichen und mannlichen Geschlechts.

1. Zweck, Geltungsbereich,
Begriffserklarungen, Ausnutzung

Art. 1

Diese Bauordnung bezweckt die planmassige und harmonische bauliche
Entwicklung der Gemeinde unter Berticksichtigung der hygienischen An-
forderungen und der rationellen Nutzung von Grund und Boden.

Art. 2

Die Bauordnung gilt fir das ganze Gemeindegebiet, inklusive Bergge-
biete. Ihre Vorschriften sind anzuwenden bei allen Neu-, Um-, An- und
Aufbauten, bei Nutzungsanderungen, bei Fassadenrenovationen, Fassa-
denveranderungen sowie Terrainveranderungen und sonstigen Anlagen
jeglicher Art.

Art. 3

In Ergédnzung der kantonalen Bestimmungen werden die unten aufge-
fuhrten Begriffe wie folgt erklart: (siehe auch Skizzen im Anhang) Ni-
veaupunkt

" Der Niveau-Punkt ist die Projektion des Schwerpunktes der Gebaude-
flache auf den gewachsenen Boden. Er wird fir jeden Baukorper geson-
dert bestimmt.

2 Als Gebaudehohe gilt die vertikale Distanz zwischen der hochsten
Schnittlinie von Gebaudeldngswand und Dachflache einerseits und dem
Niveaupunkt, in speziellen Fallen der Niveaulinie der angrenzenden
Strasse, andererseits.
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3 Als sichtbare Hohe gilt die Hohe zwischen dem Schnittpunkt der Fas-
sade und der Dachflache einerseits und dem Schnittpunkt der Fassade
und dem anschliessenden Terrain andrerseits.

4 Die Firsthohe ist die hochste Erhebung des Daches liber dem Niveau-
punkt.

5 Als niedrige An- und Nebenbauten werden solche Bauten bezeichnet,
deren Grundflache nicht mehr als 50m2, deren Geb&udehdhe nicht mehr
als 3.30 m und deren Firsthéhe nicht mehr als 5.00 m betragen. Bei Ein-
haltung dieser Masse kdnnen sie unter die Fortsetzung einer Dachflache
des Hauptbaues gestellt werden.

6 Als Vollgeschoss gilt jedes Geschoss, welches (iber dem Niveaupunkt
und unter dem Dachraum liegt.

7 Untergeschosse gelten als Vollgeschosse, wenn die gesamte Innenfla-
che der Wohn-, Schiaf- oder Arbeitsraume (inkl. Treppenhaus) mehr als
zwei Drittel der Gebaudeflache ausmacht

8 Dachgeschosse gelten als Vollgeschosse, wenn die gesamte Innenfla-
che der Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsraume (inkl. Treppenhaus) mehr als
zwei Drittel der Gebaudeflache ausmacht.

° Die Baumassengziffer halt die Anzahl m3 Baumasse pro m2 Bauland
fest. Gemessen wird ab gewachsenem Terrain, jedoch ohne Lift- und
Kaminaufbauten.

0Kant. Raumplanungs- und Baugesetz (erlassen von der Landsge-
meinde am 1. Mai 1988)

"Larmschutz-Verordnung

2Technische Verordnung liber Abfalle

3Genereller Entwasserungsplan

4Bauverordnung des Kantons Glarus vom 6. Juni 1989

SDie Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der anre-
chenbaren Bruttogeschossflache (ABGF) und der anrechenbaren Land-
flache (ALF).
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Die anrechenbare Bruttogeschossflache ist die Summe aller, dem Woh-
nen und dem Gewerbe dienenden, ober- und unterirdischen Geschoss-
flachen einschliesslich der Aussen- und Innenwand-Querschnitte und
einschliesslich der zur Erschliessung dieser Geschossflachen nétigen
Gange und Treppenhauser.

Nicht angerechnet werden:

- Alle, dem Wohnen und Gewerbe nicht dienenden oder hierfir nicht
verwendbaren Flachen (Keller, Waschkiiche, Maschinenraume etc.)

- Alle, nicht gewerblichen Zwecken dienenden Einstellrdume fiir Fahr-
zeuge (Autos, Velos, Kinderwagen etc.)

- Balkone, Dachterrassen und offene Erdgeschoss-Hallen, sowie Ge-
meinschaftsraume fiir Basteln und Spiele in Mehrfamilienhausern.

- Alle Erschliessungsanlagen (Treppen, Korridore, Lifte), welche nicht
anrechenbare Flachen erschliessen.

Die anrechenbare Landflache ist die Flache der eingezonten, von der
Bau-Eingabe erfassten, baulich noch nicht geniitzten Grundstlicke oder
Grundstiicksteile inkl. Fusswege, Spielplatze und interne Erschlies-
sungs-Anlagen.

Abgezogen werden alle einem allfalligen 6ffentlichen Verkehr dienenden
Flachen.

Art. 4

' Die Ausnutzungsziffer wird nach folgender Formel berechnet:

Anrechenbare Bruttogeschossflache
Anrechenbare Landflache

Ausniitzungsziffer =

2 Die Flachen von unbeheizten Wintergarten werden zur Halfte an die
Geschossflache angerechnet. Die Flachen von beheizten Wintergarten
werden zur Halfte an die Geschossflache angerechnet.



Minimale

Ausnlitzung

Ausnlitzung bei
geschlossener

Bauweise

Dachausbauten

Nutzungsénderun-

gen

Zoneneinteilung

Anderungen der

Zoneneinteilung

Gemeinde Glarus Siid, Bauordnung Betschwanden

3 Im Interesse einer haushéalterischen Nutzung des Bodens in den
Bauzonen 1 und 2 muss die minimale Ausnitzung mindestens 2/3 der
maximal zulassigen Ausnitzung betragen. Diese minimale Ausnitzung
kann jedoch in Etappen realisiert werden, welche verbindlich nachzuwei-
sen sind.

4 Beim Umbau von Doppelhadusern und Reihenhausern wird auf die Ein-
haltung der Ausnitzungsziffer verzichtet, wenn diese Bauten vor Inkraft-
setzung der Bauordnung erstellt wurden.

5 Beim Ausbau von Dachgeschossen in Bauten, welche vor Inkraftset-
zung dieser Bauordnung erstellt wurden, wird auf die Einhaltung der
Ausnutzungsziffer verzichtet.

6 Nutzungsanderungen wie z.B. der nachtragliche Vollausbau von Dach-
oder Untergeschossen, der nachtragliche Einbau von Heizungen in Win-
tergarten etc. sind bewilligungspflichtig. Die Bewilligung wird von der Ein-
haltung der Ausniitzungsziffer abhangig gemacht.

2. Zoneneinteilung und Zonenvorschriften

Art. 5

' Um den besonderen Bedrfnissen der bestehenden und zukiinftigen
Nutzung und Bebauung Rechnung zu tragen, wird das Gebiet der Ge-
meinde Betschwanden in die nachgenannten Zonen eingeteilt. Die Gren-
zen dieser Zonen sind in den Nutzungsplanen 1:10'000 und

1:2’000 niedergelegt. Diese Plane sind ein integrierter Bestandteil dieser
Bauordnung. Sie liegen auf der Gemeindekanzlei 6ffentlich zur Einsicht-
nahme auf, dienen aber nur zur Ubersicht und nicht zur Entnahme von
detaillierten Massen.

2 Anderungen in der Zoneneinteilung sind der Gemeindeversammlung
vorzulegen und bediirfen der Genehmigung durch den Regierungsrat.
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Zonenvorschriften ~ Art. 6
Zonen Zweck Vorschriften fiir Zulassige Zahl Gebau- Max. Aus- | Max. Aus- | Empfind- | Besondere Bestimmungen
die Bebauung der Volige- dehéhen [ nitzung |niitzung | lichkeits-
und Nutzung schosse mit Haupt- An-und | stufe
Wohn- oder Ar- bauten Neben- gem.
beitsraumen bauten LSV
Bauzone 1 Erhaltung und Er- | Ein- und Mehrfami- | 3-geschossig mit 9.0m 0.6 0.2 1l Der Gemeinderat ist berechtigt, aufgrund
Dorfkernzone | neuerung eines hy- | lienhauser sowie zusatzlich ausge- eines Uberbauungsplanes (Art. 14 RBG)
gienischen, harmo- | Geschéaftshauser bautem Dachge- in der Bauzone 1 geschlossene Bauweise
nischen und le- und Gewerbebau- | schoss zu verflgen. In dieser Zone ist auf eine
bensfahigen Dorf- [ ten, deren Einwir- besonders sorgfaltige Gestaltung zu ach-
kerns kungen auf die ten.
Umgebung ein er-
tragliches Mass
nicht Uberschrei-
ten.
Bauzone2 Schaffung Ein- und Zweifami- | 2-geschossig mit 7.5m 0.45 0.1 ] Der Gemeinderat kann aufgrund eines
Wohnzone gesunder lienhduser, Reihen- | zuséatzlich ausge- Uberbauungsplanes (Art. 14 RBG) und
Wohnbebauung hauser und andere | bautem Dachge- den Bestimmungen von Art. 8, Art. 9 und
Baugruppen, falls | schoss Art. 10 dieser Bauordnung den Bau von
eine gute und Mehrfamilienhausern und anderen Bau-
zweckmassige Be- gruppen gestatten. Die Ausiibung von
bauung erreicht nicht stérenden Gewerben und der Be-
wird trieb von Ladengeschéften sind gestattet.
Bauzoqe 3 Sicherung des Bo- | Offentliche oder im - - - - 1l Wenn ein offentliches Interesse besteht,
Zone fur dens fur offentliche | 6ffentlichen Inte- so kann die Gemeinde Boden fir diese
offentliche Bauten und Anla- | resse liegende Ge- Zone erwerben oder mit einer grundbuch-
Bauten und gen baude und Liegen- lich eingetragenen Baubeschrankung be-
Anlagen schaften, Frei- legen. Allfallige Enteignungsverfahren
platze flr Sport, richten sich nach den Bestimmungen Uber
Spiel und Erholung die Enteignung im Einflihrungsgesetz zum
ZGB.
Die Ausnutzung von 6ffentlichem Boden
kann vom Gemeinderat durch die Erstel-
lung eines Uberbauungsplanes festgelegt
werden.
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Zonen Zweck Vorschriften fiir Zulassige Zahl Gebau- Max. Aus- | Max. Aus- | Empfind- | Besondere Bestimmungen
die Bebauung der Volige- dehéhen [ nitzung |niitzung | lichkeits-
und Nutzung schosse mit Haupt- An-und | stufe
Wohn- oder Ar- bauten Neben- gem.
beitsraumen bauten LSV
Bauzone 4 Entwicklungsgebiet | Gewerbliche Be- 3-geschossig mit 10.0 m 0.6 0.2 1l Der Gemeinderat entscheidet tiber die Zu-
Gewerbezone | fiir Gewerbebe- triebe, deren zusatzlich ausge- lassigkeit solcher Betriebe. Wohnungen
triebe Zweckbestimmung | bautem Dachge- dirfen nur fir den Betriebsinhaber oder
keine wesentlichen | schoss das Personal, welches fur Wartung und
Stoérungen im Aufsicht verantwortlich ist, erstellt werden.
Sinne von Art. 679
und Art. 684 (ZGB)
erwarten Iasst.
Bauzone 5 Entwicklungsgebiet | Gewerbliche und Bei bestehenden Bei beste- | Bei bestehenden Bau- IV Bei An- und Nebenbauten der bestehen-
Gewerbe-und | fjr gewerbliche industrielle Be- Bauten: henden ten: den Bausubstanz ist auf Massstéablichkeit,
Industriezone | nd industrielle Be- | triebe, deren diejenige Ge- Bauten: keine Volumen, Kuben, Oberflachenstrukturen
triebe Zweckbestimmung | schosszahl, welche | diejenige etc. derselben Riicksicht zu nehmen.
keine wesentlichen | bei Inkraftsetzung | Gebaude- - ; et :
Stérungen im dieser Bauordnung | hohe, wel- | Bei Neubauten: L'F'Jl;)r;r\:)zlﬁLiUtsenI:rqrde%zlg;(is::tz“g[:j?elger
Sinne von Art. 679 | vorhanden ist. che bei In- | Baumassenziffer = 6.0 Bauordnung vperlanggt '
und Art. 684 (ZGB) kraftset- '
erwarten Iasst. zung die-
Bei Neubauten: ser Bau- Der Gemeinderat kann, falls es die Art der
Massgebend sind ordnung Betriebe verlangt, besondere Bestimmun-
Baumassenziffer | Yorhanden gen oder Ausnahmen von den Zonenbe-
(BMZ) und maxi- ist. dingungen erlassen. Ebenso kann er an
male Gebaude- den Grenzen gegeniber anderen Zonen
héhe. Bei Neu- grossere Grenzabstande vorschreiben.
bauten: Wohnungen durfen nur fur den Betriebsin-
12.0m haber oder fiir das Personal, welches fir

Wartung und Aufsicht verantwortlich ist,
erstellt werden.

10
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meindegebiet | pieten sowie von

unproduktiven Ge-
bieten wie Fels,
Gerollhalden etc.,
welche keiner an-
deren Nutzung zu-
geordnet werden
kénnen.

Anlagen sind im
Rahmen des Uber-
geordneten Rech-
tes zulassig.

Zonen Zweck Vorschriften fiir Zulassige Zahl Gebau- Max. Aus- | Max. Aus- | Empfind- | Besondere Bestimmungen
die Bebauung der Volige- dehéhen [ nitzung |niitzung | lichkeits-
und Nutzung schosse mit Haupt- An-und | stufe
Wohn- oder Ar- bauten Neben- gem.
beitsraumen bauten LSV
Zone 5_ Ausscheidung von | Neu- und Umbau- [ 2-geschossig mit - - - 1 In dieser Zone ist die Gemeinde nicht zur
Landwirt- Gebieten, die sich | ten diirfen nur be- | zusatzlich ausge- Erstellung von Strassen, Kanalisations-,
schaftszone fur die landwirt- willigt werden, so- | bautem Dachge- Wasser-, Elektro- oder sonstigen Werklei-
schaftliche Nut- weit sie fur die schoss. tungen verpflichtet.
zung.und die . landwirtschaftliche Ausnahmen: siehe Art. 36 RBG sowie die
Alpwirtschaft eig- | Nutzung des Bo- ,Verordnung Uber Bauten ausserhalb der
nen, und die im In- | dens und die Bauzone®.
teresse der Allge- | Wohnbedirfnisse
meinheit landwirt- | der bauerlichen
schaftlich genutzt | Bevolkerung und
werden sollen. ihrer Hilfskrafte er-
forderlich sind, und
der Sicherung der
bauerlichen Exis-
tenz dienen.
Zone 7 Ausscheidung von | Standortgebun- - - - - 1l Die Erneuerung, Anderung und der Wie-
Ubriges Ge- Strassen, Bahnge- | dene Bauten und deraufbau nicht standortgebundener Bau-

ten sind gemass den eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften ausnahms-
weise zulassig. In dieser Zone hat die Ge-
meinde keinerlei Erschliessungspflicht.

11
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Zonen Zweck Vorschriften fiir Zulassige Zahl Gebau- Max. Aus- | Max. Aus- | Empfind- | Besondere Bestimmungen
die Bebauung der Volige- dehéhen [ nitzung |niitzung | lichkeits-
und Nutzung schosse mit Haupt- An-und | stufe
Wohn- oder Ar- bauten Neben- gem.
beitsraumen bauten LSV
Zone 8 Ortsbild-, Umge- Spezialvorschrif- Gemass der gegebenenfalls iberlagerten Zone Der Gemeinderat kann besondere Bestim-
Schutzzone bungs-, Objekts-, ten, Baubeschran- mungen erlassen, um die Schutzziele und
und Landschafts- | kungen sowie im die Schutzintensitat der betreffenden Ge-
schutz, Lebens- Uibrigen die Vor- biete zu gewahrleisten. Die Institutionen
raume fiir schutz- | schriften entspre- und ideellen Vereinigungen sowie die be-
wirdige Pflanzen chend der durch treffenden kantonalen Amtsstellen, welche
und Tiere. solche Schutzzo- sich mit den entsprechenden Anliegen be-
nen uberlagerten fassen, sind anzuhéren.
Zonen. Diese Bestimmungen gelten fiir die Zonen
8a bis und mit 8d.
Zone 8a Erhaltung eines Spezialvorschriften | Gemass der Uberlagerten Zone Der Gemeinderat kann spezielle Bestim-
Umgebungs- | geschiitzten Orts- mungen erlassen zum Schutz und zur Er-
schutz bildes oder Einzel- haltung der Objekte. Fir Bauvorhaben mit
objekts samt des- Anderungen irgendwelcher Art sind Ein-
sen Umgebung, schrankungen in Kauf zu nehmen.
gemass Art. 35 die-
ser Bauordnung.
Zone 8b Erhaltung und an- | Spezialvorschrif- Gemass der (iberlagerten Zone Fiir Bauvorhaben mit Anderungen irgend-
Landschafts- | gemessene Pflege |ten, Baubeschran- welcher Art sind Einschrankungen in Kauf
schutz eines Schutzgebie- | kungen zu nehmen.
tes.
Zone 8c Erhaltung von Le- | Grundséatzliches Gemass der Uberlagerten Zone Fir Bauvorhaben und Anderungen irgend-
Naturschutz bensrdumen fur Bauverbot, Spezi- welcher Art sind Einschrankungen in Kauf
schutzwurdige oder | alvorschriften. zu nehmen.
gefahrdete Tiere
und Pflanzen.
Zone 8d Schutz der Quel- Spezialvorschrif- Gemass der Uberlagerten Zone Die kantonalen Behorden sowie der Ge-
Quellwasser- | |gn, Sicherung der | ten, Baubeschran- meinderat konnen besondere Bestimmun-
schutz Trinkwasserversor- | kungen bis Bauver- gen erlassen. In dieser Zone bestehen
gung. bot. Nutzungsbeschrankungen.
Zone 9 Bereiche, in Bauverbot.

Freihaltezone

12
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Zonen

Zweck

Vorschriften fiir
die Bebauung
und Nutzung

Zulassige Zahl
der Volige-
schosse mit
Wohn- oder Ar-
beitsraumen

Gebau-
dehohen

Max. Aus-
nitzung
Haupt-
bauten

Max. Aus-
nitzung
An-und
Neben-
bauten

Empfind-
lichkeits-
stufe
gem.
LSV

Besondere Bestimmungen

bei Gewadssern

welchen Naturge-
fahren, wie Riife-
nen und Uber-
schwemmungen
nicht ausgeschlos-
sen sine.

Zone 10
NIS —Freihalte-
zone

Freihaltezone im
Bereich von Anla-
gen, welche nicht-
ionisierende elekt-
romagnetische
Strahlung abge-
ben.

Unzulassig sind
empfindliche Nut-
zungen in Sinne
der NISV (langer-
dauernder Aufent-
halt von Menschen,
Kinderspielplatze
usw.) sowie das
Erstellen von Bau-
ten und Anlagen,
die zu einer emp-
findlichen Nutzung
fihren kénnen o-
der selbst solche
darstellen.

Es gelten — unter
Vorbehalt der Vor-
schriften fir Be-
bauung und Nut-
zung — die Vor-
schriften der Gber-
lagerten Zone.

Genehmigt durch den Regierungsrat am
6. Mai 2003
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Art. 7

' Im gesamten Baugebiet der Gemeinde Betschwanden muss mit gele-
gentlichen Beeintrachtigungen durch Runsen und Uberschwemmungen
gerechnet werden.

2 Der Gemeinderat behalt sich vor, in einzelnen Fallen Auflagen fiir den
Bau und Betrieb von Gebauden und Anlagen zu machen. Massgebend
fur solche Auflagen ist der aktuelle Stand der Gefahrenabklarungen.

3 Bei Bauten und Anlagen, welche im Bereich von moglichen Naturge-
fahren, jedoch ausserhalb von Bauzonen liegen, ist vom Bauwilligen der
Nachweis zu erbringen, dass am gewahlten Standort keine Naturgefah-
ren zu erwarten sind oder dass solche durch geeignete bauliche Mass-
nahmen abgewendet werden kénnen.

3. Neue Bauquartiere und Uberbauung
grosserer Areale

Art. 8

' Fir die Erstellung neuer Bauquartiere sowie grosserer Uberbauungen
auf bereits bebauten Grundstiicken ist durch die Bauherrschaft oder den
Grundeigentiimer ein Uberbauungsplan vorzulegen. Dieser hat sich in
den Rahmen der Nutzungsplanung einzuftigen. Die entsprechenden Ge-
biete sind im Nutzungsplan 1 : 2'000 bezeichnet.

2 Im Uberbauungsplan sind auch Griinanlagen und Kinderspielplatze,
Trottoirs und Strassen, Anlagen fir den ruhenden Verkehr, Bau- und Ni-
veaulinien, die Héhenlage und die Begrenzung von Platzen sowie die
Werkleitungen einzutragen. Der Gemeinderat kann die Berticksichtigung
weiterer Planungselemente verlangen.

Art. 9

' Der Uberbauungsplan ist vom Gemeinderat im Amtsblatt bekannt zu
machen und auf der Gemeindekanzlei wahrend 30 Tagen aufzulegen.
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2 Wer ein schutzwirdiges Interesse hat, kann wahrend 30 Tagen nach
der Verdffentlichung im Amtsblatt beim Gemeinderat schriftlich Einspra-
che wegen Verletzung 6ffentlich-rechtlicher Bestimmungen einreichen.
Die Einsprache ist zu begriinden.

3 Der Gemeinderat priift den Uberbauungsplan und kann zu diesem
Zweck Fachleute hinzuziehen. Wenn keine offentlichen Interessen ent-
gegenstehen, genehmigt der Gemeinderat den Uberbauungsplan und
entscheidet gleichzeitig Uber die 6ffentlich-rechtlichen Einsprachen.

4 Durch Vertrag miissen vor Baubeginn die Grundprinzipien des Uber-
bauungsplanes sowie diejenigen der Gestaltung der Bebauung und Um-
gebung gesichert sein.

Art. 10

T Wird ein grésseres Areal nach einem Uberbauungsplan gemass Art. 8
und Art. 9 Gberbaut, so kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Vor-
schriften Gber die zulassige Ausnitzungsziffer nach der folgenden Ta-
belle bewilligen.

Hauptbauten An- und Nebenbauten
Bauzone 1 (Dorfkern) 0.7 0.25
Bauzone 2 (Wohnen) 0.55 0.15

2 Diese Ausnahmen kénnen indessen nur dann gewahrt werden, wenn
mit der Bebauung eine hygienisch und baulich einwandfreie Lésung er-
Zielt wird.

Art. 11

Bei der Neuerstellung von Bauten sind Einstellrdume oder Abstellplatze
zu schaffen. Bei Um- und Erweiterungsbauten, welche zusatzlichen Au-
toverkehr verursachen, kann der Gemeinderat weitere Einstell- oder Ab-
stellflachen verlangen.
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Art. 12

' Fir die Erstellung der Zuleitung fiir Hauswasser und Elektrizitat gelten
die entsprechenden Reglemente der Gemeinde. Die Kanalisation wird
gemass GEP (generellem Entwasserungsplan) und Kanalisationsregle-
ment erstellt. Diese Reglemente sind ebenfalls massgebend fir die Hohe
von Gebuhren, Beitragen und Unterhaltskosten.

2 Die Voraussetzungen fiir eine Baubewilligung sind grundsatzlich in Art.
33 RBG geregelt. Der Gemeinderat verweigert jedoch die Baubewiilli-
gung, wenn der Anschluss an die bestehenden Werkanlagen wegen un-
genugender Kapazitat derselben nicht mdglich ist. Die ,Besonderen
Bestimmungen“ der Zone ,Ubriges Gemeindegebiet*, bleiben vorbehal-
ten.

3 Bau, Ausbau und Abanderungen privater Erschliessungsanlagen be-
dirfen der Bewilligung des Gemeinderates. Eine Bewilligung wird erteilt,
wenn das Vorhaben der Erschliessungsplanung der Gemeinde nicht zu-
widerlauft und den technischen Anforderungen entspricht.

4 Die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen durch die Gemeinde
erfolgt auf Beschluss der Gemeindeversammlung, und kann nur erfol-
gen, wenn die Anlage den von der Gemeinde gestellten technischen An-
forderungen entspricht.

Art. 13

' Die Abgabe von Boden, welcher im Besitz der Offentlichkeit ist, erfolgt
nur aufgrund eines Parzellierungsplanes. Die Bauplatze sind bei Kaufab-
schluss zu bezahlen. Bauplatze werden nur im Rahmen der vorgesehe-

nen Etappierung abgegeben.

2 Parzellenplan und Reglement werden von der Gemeindeversammlung
genehmigt.
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4. Allgemeine Vorschriften

4.1 Baueingaben, Baukontrollen und Ausfiihrung der
Bauten

Art. 14

Fir alle Neu- und Umbauten muss der entsprechende Boden gemass
Art. 19 und Art. 33 des RBG erschlossen und baureif sein.

Art. 15

' Fir jedes Bauvorhaben ist nach Art. 32 RBG ein Baugesuch einzu-
reichen. Eine Erledigung seitens der Gemeinde erfolgt in der Regel in-
nerhalb von 4 Wochen. Fir die Behandlung ist eine vom Gemeinderat
festzusetzende Gebulhr zu entrichten.

2 Bei Neubauten ist ein Umgebungsplan mit den wesentlichen raumbil-
denden Elementen wie Mauern, Aufschittungen und Abgrabungen,
grosseren Baumgruppen, Biotopen etc. einzureichen.

3 Mit dem Einreichen des Baugesuches ist gleichzeitig ein Baugespann
aufzustellen. Dieses soll den Standort und das Ausmass des Bauvorha-
bens zeigen. Es dient nicht zur Enthahme von Detailmassen, welche aus
den Planen ersichtlich sind. Der Niveaupunkt ist im Geldnde zu bezeich-

nen.

4 Die Kosten fiir Fachgutachten, Vorentscheide und besondere vom Ge-
meinderat verlangte zusatzliche Plane und Unterlagen gehen grundsatz-
lich zulasten des Gesuchstellers.

5 Ein vereinfachtes Bewilligungsverfahren kommt in folgenden Fallen zur
Anwendung:

- Bei Bauten und Anlagen, sofern sie keines der folgenden Hochst-
masse uUberschreiten
- eine Hoéhe von 2.0 m, vom gewachsenen Boden aus gemessen
- eine Gesamthéhe von 2.0 m
- eine Flache von 10 m2
- einen Rauminhalt von 20 m?

- Bei Aussenanstrichen aller Art an bestehenden Bauten und Anlagen.
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- Bei Satelliten-Empfangsanlagen, deren Durchmesser max. 90 cm
betragt.

Das Gesuch muss schriftlich an den Gemeinderat erfolgen, gegebenen-
falls mit Skizzen und Farbmustern. Der Gemeinderat ist berechtigt, wei-
tere Unterlagen zu verlangen.

Art. 16

T Uber Fragen grundsatzlicher Art, insbesondere fiir Uberbauungen ge-

mass Art. 8 und Art. 10 dieser Bauordnung, kann der Gemeinderat unter
Einreichung begrenzter Unterlagen um einen Vorentscheid ersucht wer-
den. Dieser bindet den Gemeinderat nur in Bezug auf die beantworteten
Fragen und sofern sich die Verhaltnisse nicht andern.

2 Gegen Vorbescheide kann nicht rekurriert werden und der definitive
Entscheid wird nach Einreichen aller vorgeschriebenen und angeforder-
ten Unterlagen getroffen.

Art. 17

Jede rechtliche Wirkung der Baubewilligung und des Baugespanns hort
auf:

' Wenn der Bau nicht innerhalb eines (1) Jahres vom Tage der endgilti-
gen Bewilligung oder, in Streitfallen, vom Tage der Rechtskraft des Ent-
scheides an begonnen wird.

2 Bei begonnenen, aber nicht fertig gestellten Bauten
ein (1) Jahr nach Einstellung der Arbeiten.

3 Wenn die Baubewilligung aufgrund unrichtiger Vorlagen oder Angaben
erteilt wurde.

4 Sobald die genehmigten Plane und Baubeschriebe nicht eingehalten

werden.

5 Sofern besondere Griinde vorliegen und keine 6ffentlichen Interessen
entgegenstehen, kann der Gemeinderat die Giiltigkeit der Baubewilli-
gung um hdchstens ein Jahr verlangern.
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6 Vor Rechtskraft der Baubewilligung darf mit den Arbeiten nicht begon-
nen werden.

Art. 18

Der Gemeindekanzlei sind die folgenden Bauetappen zur Kontrolle anzu-
melden:

' Die Erstellung des Schnurgeriistes mit Markierung der Erdgeschoss-
kote.

2 Die Fertigstellung der Anschlisse an Werkleitungen und Kanalisatio-
nen vor dem Eindecken.

3 Der Bauherr ist verpflichtet, die ausserhalb seines Gebaudes liegen-
den, jedoch noch innerhalb seiner Parzelle befindendlichen Werkleitun-
gen genau einzumessen und den diesbeziglichen Plan der Gemeinde-
kanzlei abzugeben.

4 Die Fertigstellung des Bauvorhabens und der vorgesehene Bezugster-
min, dieser 14 Tage vor dem Bezug.

Art. 19

' Den zustandigen Behorden ist jederzeit freier Zutritt zur Baustelle zu
gewahren.

2 Baukontrollen haben innert 2 Arbeitstagen nach Eingang der Meldung
zu erfolgen.

3 Beanstandungen sind der verantwortlichen Bauleitung unverziglich zu
melden und dem Bauherrn schriftlich zu bestatigen.

4 Die Behebung der gerligten Mangel ist zur Nachkontrolle zu melden.

Art. 20

' Alle Bauten sind nach den anerkannten Regeln der Baukunst zu erstel-
len und so zu unterhalten, dass die Sicherheit von Menschen, Tieren und
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Sachen gewahrleistet ist. Insbesondere ist hier auf Art. 30 RBG hinge-

wiesen.

2 Ungentigend besonnte Wohnungen oder solche ohne gentigende
Durchliftungsmoglichkeiten werden abgelehnt.

3 Neubauten und wesentliche Um- und Anbauten werden nur bewilligt,
wenn sie in energie- und schalltechnischer Hinsicht den geltenden Vor-
schriften entsprechen. Werden an bestehenden Bauten Nachisolationen
ausgefuhrt, darf von den zonengemassen maximalen Gebaudemassen
sowie den Gebaudeabstanden um Isolationsstarke abgewichen werden.

4 Gemass Art. 31 des RBG ist der Gemeinderat berechtigt, Bauten und
Anlagen auf Sicherheit, Soliditat und Gesundheitsvertraglichkeit untersu-
chen zu lassen und nétigenfalls entsprechende Verfligungen zu treffen.
Der Gemeinderat kann die Bentitzung von baufalligen Anlagen und nicht
den wohn- und arbeitshygienischen Anforderungen entsprechenden
Raumen untersagen. Bei Gefahr hat er die notwendigen Anordnungen
zu treffen; diese sind auf Kosten des Bauherrn oder des Grundeigenti-
mers auszufihren.

5 Baustellen sind grundsatzlich gemass den einschlagigen Vorschriften
des Umweltschutzgesetzes, des Gewasserschutzgesetzes und insbe-
sondere der Technischen Verordnung Uber Abfalle (TVA) zu entsorgen.
Verantwortung und Kosten fiir die Entsorgung liegen beim Bauherrn. De-
tails der Entsorgung sind mit dem Gemeinderat abzusprechen und von
Fall zu Fall von diesem genehmigen zu lassen.

4.2 Abstande, Stellung und Hohenlage der Bauten

Art. 21

Der Gebaudeabstand betragt mindestens 8.0 m. Im Ubrigen wird er
durch Art. 27 RBG geregelt.

Art. 22

Bei Neu-, An- und Umbauten, welche eine Verbesserung der bestehen-
den Verhaltnisse herbeiflihren, kann der Gemeinderat im Sinne von Art.
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27 RBG Reduktionen der Gebaudeabstande bewilligen, wenn auf andere
Weise ein bisher bebaubares Grundstiick nicht mehr Gberbaut oder eine
zweckmassige bauliche Veranderung nicht mehr erreicht werden kann.

Art. 23

Bei Garagen (Neu- oder Einbauten) betragt der minimale Abstand von
Gemeindestrassen in der Regel 5.0 m. Der Gemeinderat kann, je nach
den ortlichen Gegebenheiten, grossere Abstande vorschreiben oder klei-
nere bewilligen.

Art. 24

Die Gebaude und Gebaudegruppen sind parallel zu Parzellengrenzen o-
der zur Strasse zu stellen. Abweichungen sind zuldssig, wenn sich eine
bessere Gesamtbebauung und eine glinstigere Besonnung ergeben.

Art. 25

' Der Fussboden des Erdgeschosses darf nicht hoher als 1.0 m tber
dem Niveaupunkt liegen.

2 In speziellen Fallen, bei ausgesprochenen Hanglagen oder bei
schlechtem Baugrund, welcher Aufschiittungen bedingt, werden diese
Masse von Fall zu Fall bestimmt. Dabei darf der Niveaupunkt maximal
um 1.0 m angehoben werden und das Baugeldnde muss grossflachig
um das entsprechende Mass aufgeschittet werden. Fir die Isolation ge-
gen Feuchtigkeit bei Wohn- und Arbeitsrdumen, die an das Erdreich an-
stossen, sind konstruktive Massnahmen vorzukehren, die dem jeweiligen
Stand der Bautechnik entsprechen.

4.3 Gestaltung und Anpassung
Art. 26
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1 Der Gemeinderat kann tber die raumliche und architektonische Gestal-
tung einzelner Gebiete (wie z.B. Quartiere, Strassen und Platze) zusatz-
liche Bauvorschriften aufstellen.

2 Solche Vorschriften sind besonders bei Uberbauungsplanen zu erar-
beiten. Durch besondere Gestaltungsplane und Bauvorschriften ist die
einheitliche Wirkung sowie die Eingliederung in die Landschaft sicherzu-
stellen. Dies gilt insbesondere fiir spezielle Bauformen, welche aufgrund
der Empfehlung zustandiger Fachleute gestattet werden konnen.

3 Die Hohe von Mauern und Einfriedungen entlang von Strassen kann im
Interesse der Schneeraumung und Verkehrssicherheit je nach den herr-
schenden Verhaltnissen beschrankt werden (Art. 76 Strassenverkehrs-
gesetz). Einfriedungen kénnen weggelassen werden. Bei Nichterflillung
einer allfalligen privaten Friedpflicht kbnnen weder die Gemeinde noch
der Viehbesitzer fir Schaden haftbar gemacht werden.

Mauern entlang von Bachlaufen bedirfen der Einwilligung der zustandi-
gen kantonalen und kommunalen Behdrden.

4 In der Dorfkernzone (Bauzone 1) sowie in der Nahe von schitzenswer-
ten Objekten ist der Bau von Fertiggaragen nur gestattet, wenn die Ge-
staltungsgrundsatze von Art. 27 dieser Bauordnung eingehalten werden.

5 Ausfahrten diirfen hochstens 15 % Gefalle resp. Steigung aufweisen
und missen von der Strassengrenze aus mindestens 1,0 m horizontal
verlaufen. Bei Quartierstrassen kann die Ausrundung am Strassenrand
beginnen.

6 Der Gemeinderat kann bei allen Entscheiden dieser Art einen neutra-
len Fachmann zuziehen.

Art. 27

' Neu-, Um, An- und Aufbauten sowie Anlagen, Mauern, Einfriedungen,
Terrainveranderungen und Vorrichtungen jeder Art sind in die landschaft-
liche und bauliche Umgebung derart einzugliedern, dass eine gute Ge-
samtwirkung erreicht wird. Besonders gilt dies in Bezug auf die Wirkun-
gen von Material und Farbe. Farbanstriche am Ausseren von Bauten al-
ler Art sind als Bestandteil eines Baugesuches vom Gemeinderat geneh-

migen zu lassen.
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2 Neu-, Um, An- oder Aufbauten sowie Veranderungen oder Renovatio-
nen, Mauern, Einfriedungen, Terrainverdnderungen usw. bei schitzens-
werten Objekten oder in deren unmittelbarer Nahe bedurfen besonders
sorgfaltiger Gestaltung.

3 Bei bestehenden, in traditioneller Bauweise erstellten Bauten in der
Kernzone sind ortslibliche, aussenliegende Fenstersprossen beizubehal-
ten oder, beim Einbau neuer Fenster, wieder herzustellen. Neubauten
sind derart zu gestalten, dass die massstabliche Wirkung erhalten bleibt.
Dies gilt insbesondere flr Fenster, Dachformen, Baukuben, Farbgebung
etc.

4 Der Gemeinderat kann bei allen Entscheiden dieser Art einen neutra-
len Fachmann zuziehen.

Art. 28

' In der Dorfkernzone (Bauzone 1) sind Dachaufbauten gestattet. lhre
Lange darf jedoch héchstens ein Drittel der gesamten Dachlange und
ihre Hohe nicht mehr als 1.50 m betragen.

2 In den Ubrigen Zonen sind Dachaufbauten nur als kleine Dachfenster,
Gauben, Lukarnen usw. gestattet, doch darf deren totale Fensterflache 5
% der entsprechenden Dachflache nicht Gberschreiten. Samtliche Dach-
aufbauten mussen sich in Form und Farbe ruhig in die Dachflache einfu-
gen

Art. 29

Die Dacher sind in der Regel als Satteldacher mit Flugsparrenvordach
auszubilden und mit einem dunklen Dachbelag einzudecken. Walm-,
Pult- und Flachdacher sind ausnahmsweise zulassig, sofern Orts-, Stras-
sen- und Landschaftsbilder nicht beeintrachtigt werden. Im Besonderen
koénnen sie gestattet werden, wenn sie in einer Baugruppe einheitlich
durchgefiihrt werden.

Art. 30
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Die Dachneigung darf 35 ° nicht Uberschreiten. Pultdacher dirfen die
Nachbargrundstiicke in Bezug auf Licht- und Sichtentzug im Vergleich zu
einem Haus mit Satteldach nicht zusatzlich benachteiligen.

Art. 31

Das Anbringen von Reklamen, Leuchtschriften, Sonnenkollektoren, Sa-
telliten-Empfangsanlagen, grésseren Firmenbezeichnungen, Fahnen-
stangen, Antennen aller Art, kiinstlerischem Schmuck am Bau oder auf
der Liegenschaft usw. ist bewilligungspflichtig.

Es wird auf die kantonalen Bestimmungen verwiesen.

Art. 32

Zum Schutze des Ortsbildes ist der Gemeinderat befugt, die Einrichtung
von Gemeinschaftsantennen anstelle von Einzelanlagen zu verlangen,
sofern dies technisch sinnvoll ist.

Art. 33

Der Gemeinderat ist berechtigt, an Hausmauern und Einfriedungen, wo
es zweckdienlich erscheint, Tafeln fiir die Strassenbezeichnung, Schie-
bernummern und Vorrichtungen fir die 6ffentliche Strassenbeleuchtung
anbringen zu lassen. Dabei entsteht keine Entschadigungspflicht zulas-
ten der Gemeinde.

Art. 34

' Wohnwagen, Wohnmobile, Schiffe etc., die pro Jahr insgesamt mehr
als einen Monat auf der gleichen Liegenschaft stehen, gelten als Ge-
baude; die entsprechenden Bestimmungen des RBG sowie die Vor-
schriften dieser Bauordnung finden Anwendung.

2 Fir das regelmassige voriibergehende Abstellen von Wohnwagen,
Wohnmobilen und Schiffen etc. in der Dauer von insgesamt weniger als
einem Monat pro Jahr ist eine Bewilligung des Gemeinderates einzuho-
len.
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5. Schutz kunstlerischer und geschichtlicher
Bauten, Naturschutz
Art. 35

" Im Nutzungsplan und im folgenden Verzeichnis sind diejenigen Bau-
gruppen, Objekte und Naturschutzgebiete eingetragen, welche zum
Schutz des Ortsbildes und der Landschaft zu erhalten sind.

2 Es handelt sich im Einzelnen um folgende Obijekte:

Bezeichnung LB-Nr. Parz.Nr.
1. Reformierte Kirche 27 494
2. Pfarrhaus 26 104
3. Héuser im Moos 21/22/23/24 114
4. Altes Miihleli 106 138

3 Diese sind in den Nutzungsplanen 1:10'000 und 1:2'000 bezeichnet.

4 Der Eigentlimer eines in Art. 35.2 erwahnten Einzelobjektes hat, falls
er an diesem eine Anderung vornehmen will, dem Gemeinderat und der
zustandigen Direktion der kantonalen Verwaltung vorgangig Kenntnis zu
geben.
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6. Schlussbestimmungen

Art. 36

' Der Gemeinderat kann unter Abwagung 6ffentlicher und privater Inte-
ressen Ausnahmen gewahren:

- wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Anwendung
der Bauvorschriften eine unzumutbare Harte bedeuten wirde.

- fur provisorische Bauten.

2 Ausnahmen diirfen dem Zweck der Bauordnung und den eidgendssi-
schen und kantonalen Vorschriften nicht zuwiderlaufen. Sie kdnnen mit
sachbezogenen Bedingungen und Auflagen verbunden werden, welche
auf Verlangen des Gemeinderates im Grundbuch anzumerken sind.

3 Ein Anspruch auf die Gewahrung einer Ausnahme besteht nicht.

Art. 37

Die Handhabung der Bauordnung und der darauf beruhenden Be-
schliisse, Reglemente und Vorschriften ist Sache des Gemeinderates
und der gemeinderatlichen Baukommission.

Art. 38

Der Vollzug dieser Bauordnung obliegt dem Gemeinderat. Er kann die
zur Einfihrung und Handhabung der Bauordnung nétigen Reglemente,
Weisungen und Anordnungen im Rahmen derselben erlassen.

Art. 39

Gegen Beschlisse, die aufgrund dieser Bauordnung durch den Gemein-
derat gefasst werden, kann innert 14 Tagen, vom Empfang der schriftli-
chen Mitteilung an gerechnet, an den Regierungsrat rekurriert werden.
Dabei besteht die Moglichkeit der Weiterziehung an das Verwaltungsge-
richt innert 30 Tagen.
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Art. 40

Die weitergehenden oder zwingenden Vorschriften der kantonalen oder
eidgendssischen Gesetze und Verordnungen bleiben ausdriicklich vor-
behalten.

Art. 41

Ubertretungen der Vorschriften dieser Bauordnung werden gemass den
Bestimmungen des RBG geahndet.

Art. 42

' Diese Bauordnung tritt nach Annahme durch die Gemeindeversamm-
lung und nach Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons Gla-
rus in Kraft.

2 Mit dem Inkrafttreten dieser Bauordnung werden alle damit in Wider-
spruch stehenden Erlasse aufgehoben.
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7. Anhang

71 Ubergeordnete Bestimmungen

(s. insb. Kapitel 5 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes)

Die untenstehenden Bestimmungen beziehen sich auf rein privatrechtli-
che Situationen. Diese sind im kantonalen Raumplanungs- und Bauge-
setz, im kantonalen Strassengesetz, im Einflihrungsgesetz zum Bundes-
gesetz Gber den Schutz der Gewéasser sowie im Zivilgesetzbuch festge-
halten. Sie kdnnen nur privatrechtlich durchgesetzt werden.

Grenzabstinde (gemass Art. 24 RBG)

- Der Grenzabstand betragt vorbehaltlich anderer nachbarrechtlicher
Abmachungen 4.00 m.

- Bei vier- und fiinfgeschossigen Wohnbauten betragt der Grenzab-
stand mindestens 3/4 der sichtbaren Héhe (Art. 3.3 BO) des héheren
Gebaudes, abziglich 4.00 m.

- Das Bauen auf der Grenze ist bei Erstellung von Doppel- und Rei-
henhausern gestattet.

- Fir eingeschossige An- und Nebenbauten mit einer Grundflache von
maximal 50.0 m? betragt der Grenzabstand mindestens 1.50 m,
wenn die sichtbare Hohe der An- bzw. Nebenbauten im Bereich die-
ser Grenze nicht mehr als 3.30 m betragt. Der Dachvorsprung darf
50 cm nicht Gberschreiten.

- Die Grenzabstande werden von den Umfassungswanden angerech-
net.

- Unterirdische Gebaude und Gebaudeteile unterliegen keinen Ab-
standsvorschriften.

Bepflanzungen/Ablagerungen

- Art. 130 Einfiihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch: Der Eigentiimer ei-
nes Grundstiickes darf Bdume nicht naher als in einer Entfernung
von 4.2 m von der Grenze des nachbarlichen Eigentums pflanzen
und aufwachsen lassen. Hiervon sind einzig ausgenommen niedere
Gartenbaume und Gestrauche, welche jedoch auf Verlangen des

29



Begriff, Inhalt und

Form

Gemeinde Glarus Sid, Bauordnung Betschwanden

Nachbarn alljahrlich im Herbst bis auf 4.2 m HOhe zuriickgeschnitten
werden mussen.

- Des Weiteren gelten die Art. 687 und 688 des Zivilgesetzbuches, die
Art. 129, 131, 132, 133, 134 und 135 des Einfihrungsgesetzes zum
Zivilgesetzbuch sowie die Art. 79 und 80 des kantonalen Strassen-
gesetzes.

- Art. 10 EG Gewasserschutzgesetz: Das Ablagern von wassergefahr-
denden Abfallen sowie das Stehenlassen ausgedienter Fahrzeuge,
Gerate und dergleichen ist verboten. Sammelplatze fiir derartige Ab-
falle werden von der Direktion fir Landwirtschaft, Wald und Umwelt
bewilligt.

Weitergehende Eigentumsbeschriankungen / Nachbarrecht
Es wird speziell auf Art. 684, Art. 685 und Art. 686 ZGB hingewiesen

7.2 Gesetzesartikel

(Artikel des Kant. Raumplanungs- und Baugesetzes, des Strassengeset-
zes und des Natur- und Heimatschutzgesetzes, die in dieser Bauord-
nung angesprochen sind.)

7.21 Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz

(Erlassen von der Landsgemeinde am 2. Mai 1991)

Art. 7

' Der Nutzungsplan der Gemeinde ordnet die zuléssige Nutzung des Bo-
dens. Er umfasst das gesamte Gemeindegebiet und unterscheidet vorab
Bau-, Landwirtschafts- und Schutzzonen.

2 Die Gemeinden sind berechtigt, weitere Nutzungszonen vorzusehen
und Gebiete zu bezeichnen, fur die die zuklnftige Nutzung noch nicht
bestimmt ist oder in denen eine bestimmte Nutzung erst spater zugelas-
sen wird (z.B. Erschliessungsetappen).

3 Die Nutzungsplane bestehen aus den Plandokumenten und den zuge-
hérigen Vorschriften.
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Art. 14

' Im Rahmen der Nutzungsplanung kénnen die Gemeinden fiir Teile der
Baugebiete auch Uberbauungspléne bzw. Planverfahren vorsehen. Die
Uberbauungsplane enthalten in der Regel die bisherigen und zukiinftigen
Grundstuickgrenzen, die vorgesehenen Erschliessungseinrichtungen,
Grinanlagen und Kinderspielplatze. Ferner kénnen sie auch Bau- und
Niveaulinien, Niveaupunkte sowie Vorschriften Uiber die Bauweise, Bau-
art, Lage und Stellung der Bauten und Anlagen enthalten.

2 Die Gemeinden regeln das Verfahren und die Zustandigkeiten.

3 Uberbauungsplane, welche die Erstellung von Wohngebauden mit
mehr als sechs Vollgeschossen vorsehen, bedlirfen der Genehmigung
durch den Regierungsrat.

Art. 19

Land ist erschlossen, wenn die fiir die betreffende Nutzung hinreichende
Zufahrt besteht und die erforderlichen Wasser-, Energie- sowie Abwas-
serleitungen so nahe heranfiihren, dass ein Anschluss ohne erheblichen
Aufwand maoglich ist.

Art. 27

' 1 Bei offener Bauweise muss der Abstand von Bauten und Anlagen un-
ter sich mindestens s/4 der sichtbaren Héhe des héheren Gebaudes ent-
sprechen, darf aber nicht weniger als 8 m betragen. Eingeschossige
Bauten und Anlagen mit einer sichtbaren Hohe bis zu 3,30 m fallen bei
der Berechnung des Gebaudeabstandes ausser Betracht.

2 Fiir Wohnbauten mit sechs und mehr Geschossen wird der Geb&ude-
abstand bzw. der Abstand zur Parzellengrenze durch Baulinien im Uber-
bauungsplan festgelegt.

3 Die Gebaudeabstande werden von den Umfassungswanden an ge-
rechnet.

4 Bei Bauten und Anlagen im bestehenden Dorfgebiet und im Rahmen
von Uberbauungspléanen kann der Gemeinderat Ausnahmen von diesen
Abstanden bewilligen, soweit kein 6ffentliches Interesse dagegen steht.
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Art. 30

' 1 Alle Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der
Baukunde und mit fir den betreffenden Bauzweck geeigneten Materia-
lien auszufihren. Die Konstruktionsteile missen die fir ihre Bestimmun-
gen erforderliche Festigkeit aufweisen; von den verwendeten Materialien
darf keine gesundheitsschadigende Wirkung ausgehen. Auf die Bedrf-
nisse von Behinderten ist Riicksicht zu nenmen. Offentliche Gebaude
und Gebaude mit grossem Publikumsverkehr sind behindertengerecht zu
gestalten.

2 Bauten und Anlagen haben dem Charakter ihrer baulichen und land-
schaftlichen Umgebung sowie dem Orts- und Landschaftsbild Rechnung
zu tragen.

3 Der Regierungsrat erlasst Vorschriften tber:

a) die Vermeidung von baulichen Barrieren fiir Behinderte;

b) die minimalen Geschosshohen und Raumgréssen, die Art und Grosse
der Fenster sowie Uber die sanitare Ausstattung bei Wohnungen und
Arbeitsraumen;

c) die innere Erschliessung von Mehrfamilienhdusern mit Treppenanla-
gen und Aufzlgen;

d) Massnahmen an Gebauden, welche unmittelbar an 6ffentlichen Stras-
sen stehen;

e) den Bau oder die Erweiterung von Verkaufslokalitdten des Detailhan-
dels, deren gesamte Nettoflache 1000 m? tibersteigt.

4 Der Regierungsrat kann, anstatt eigene Vorschriften zu erlassen, ein-
schlagige Normen und Empfehlungen der anerkannten Fachorganisatio-
nen als verbindlich erklaren.

5 Die Gemeinden sind berechtigt, weitere und weitergehende Bauvor-
schriften zu erlassen.
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Art. 31

' Alle Bauten und Anlagen sind von den Eigentiimern in baulich gutem
Zustand zu erhalten. Die Baubehdrde ist berechtigt, Bauten und Anlagen
auf Sicherheit, Soliditat und Gesundheitsvertraglichkeit untersuchen zu
lassen und entsprechende Verfligungen zu treffen.

2 Die Baubehorde kann das zu friihe Bewohnen von Neubauten untersa-
gen und Wohnungen oder Wohnraume, welche offensichtlich unbewohn-
bar sind, mit einem Wohnverbot belegen.

3 Die Baubehorde kann vom Eigentiimer verlangen, dass binnen einer
angesetzten Frist Reste von zerstorten oder zerfallenen Bauten und An-
lagen abzurdumen sind.

Art. 32

' Wer Bauten oder Anlagen errichten, andern oder abbrechen will, be-
darf einer behordlichen Bewilligung; er hat der Baubehorde der gelege-
nen Sache ein schriftliches Gesuch einzureichen und gleichzeitig ein
Baugespann aufzustellen.

2 Von der Bewilligungspflicht ausgenommen sind Bauten und Anlagen,
welche keines der folgenden Hochstmasse Uberschreiten:

a) eine Hoéhe von 2,0 m, vom gewachsenen Boden aus gemessen;
b) eine Gesamthdhe von 2,0 m;
c) eine Flache von 10 m?;

d) einen Rauminhalt von 20 m?.

Die Gemeinden sind indessen berechtigt, auch fur solche Bauten und An-
lagen ein vereinfachtes Bewilligungsverfahren vorzuschreiben.

3 Das Gesuch hat alle Unterlagen zu enthalten, die zur sachgeméssen
Beurteilung des Bauvorhabens notwendig sind; der Regierungsrat er-
I&sst die dazu notwendigen Vorschriften.

4 Unter «Bauten» sind insbesondere ober- und unterirdische Gebaude
und gebaudeadhnliche Objekte sowie Fahrnisbauten einschliesslich be-
weglicher Unterkiinfte wie Wohnwagen und Schiffe, welche langer als ei-
nen Monat pro Jahr auf der gleichen Liegenschaft aufgestellt sind, zu
verstehen.
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5 Unter «Anlagen» sind insbesondere Gelandeveranderungen und kor-
perliche Vorrichtungen jeder Art wie Mauern, Antennen, Krane usw. so-
wie Campingplatze zu verstehen.

6 Bauten und Anlagen werden «errichtet», wenn sie von Grund auf neu
erstellt werden (Neubau) oder wenn sie an die Stelle eines abgebroche-
nen oder zerstorten Werkes treten (Wiederaufbau, Ersatzbau).

7 Bauten und Anlagen werden «geandert», wenn sie durch An- oder Auf-
bauten erweitert, wenn sie umgebaut und wenn sie im Aussern erneuert
(Aussenrenovationen, Anderung der Farbgebung) sowie wenn sie einer
neuen Nutzung zugefiihrt werden (Zweckanderung).

8 Baubehorde ist, je nach der internen Zustandigkeitsordnung der betref-
fenden Gemeinde, der Gemeinderat oder die hieflir bestellte Baukom-
mission.

Art. 33

' Voraussetzung zur Erteilung der Baubewilligung ist, dass

a) die Bauten und Anlagen dem Zweck der Nutzungszone entsprechen,
und

b) das Land erschlossen ist.

2 Die Ubrigen Voraussetzungen des Bundesrechts und des kantonalen
Rechts sowie die Vorschriften der Gemeinden bleiben vorbehalten.

Art. 36

' Ausserdem kénnen mit Zustimmung des Departements ausnahms-
weise Bewilligungen erteilt werden, bestehende Bauten und Anlagen
ausserhalb der Bauzone, welche dem Zweck der Nutzungszone nicht
entsprechen, zu erneuern, teilweise zu andern oder wieder aufzubauen,
wenn dies mit den wichtigen Anliegen der Raumplanung vereinbar ist.

2 Der Landrat erlasst die erforderlichen Vorschriften.
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7.2.2 Strassengesetz
(Erlassen von der Landsgemeinde am 2. Mai 1971)

Art. 76

' 1 Anpflanzungen, Hecken, Einfriedungen, Abschrankungen, Materialab-
lagerungen, Verkaufsstande und dergleichen, welche die Sicherheit oder
die FlUssigkeit des Verkehrs beeintrachtigen kdnnen, sind untersagt. Ins-
besondere diirfen stdndige Materiallager nicht so angelegt werden, dass
auf der 6ffentlichen Strasse auf- und abgeladen werden muss. Sind sol-
che Anlagen bereits vorhanden, so haben die Eigentimer und Besitzer
diese auf Anordnung der Strassenbaubehdrde hin zu beseitigen.

2 Einzadunungen mit scharfen Spitzen (Stacheldraht) sind an den &ffentli-
chen Strassen untersagt.

3 Lichtquellen, welche die Sicherheit des Verkehrs beeintrachtigen, sind
untersagt.

35



Gemeinde Glarus Sid, Bauordnung Betschwanden

7.3 Skizzen zu den Begriffserklarungen (Art. 3)
s. folgende Seiten

Firsthohe, Gebaudehohe, Erdgeschosshohe, Niveaupunkt
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Ausniitzungsziffer

Beispiel: Einfamilienhaus, 2 Vollgeschosse, Dach zu 2/3 ausgebaut,

niedriger Anbau

25
17 | 10
m
=] <1
~ ——
w
e

Grundstiicksflédche
25 x 26 =650 m2

Hauptbau : 90 m2
2 Vollgeschosse: = 180 m2
Dachgeschoss 2/3 = 60 m2

Ausniitzung (Hauptbau)
(180+60) : 650 = 0,36.

Nebenbau: 32 m2

Ausniitzung (Nebenbau)
32 : 650 = 0,05
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Niedrige An- und Nebenbauten
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