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Glarus Sud, Richtplan / Siedlung 3

3.4 Gebiete fir die Wirtschaft und die Versorgung

— Entwicklungsstandorte flachenintensive und / oder emissionslastige Produktion
— Entwicklungsstandorte Bahnhofareale

— Standortgebiete fir Sport, Freizeit, Event

- Standorte Resorts / Hotels

— Weiterer Entwicklungsstandort fur die Wirtschaft

Alle Anderungen gegeniiber dem am 20. Juni 2014 beschlossenen Kapitels 3.4 sind in kur-
siver Schrift geschrieben.
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3.4 Gebiete fur die Wirtschaft und die Versorgung

A. Ausgangslage

Aufgrund der grossen Bedeutung der exportorientierten Produktion ist es zentral, dass die
Standorte mit bester Verkehrserschliessung fur das Arbeiten genutzt werden kénnen. Der
Richtplan bezeichnet und sichert diese Standorte, damit sie gezielt geférdert werden kén-
nen. Die konkrete Strukturierung dieser Standorte hinsichtlich der Nutzungen, der Er-

schliessung und der Bebauung ist Sache der Nutzungsplanung bzw. der Folgeplanungen.

Damit die Standorte ihre zugedachte Rolle Gbernehmen kdnnen, werden deren Nutzungs-
profile skizziert. Massgeblich dabei sind nicht eine Branchenzugehbrigkeit, sondern die Er-
schliessungsanforderung, der Fldchenanspruch und die mit einer Arbeitsnutzung verbun-
den Emissionen. Fir die Entwicklung der Wirtschaft von Glarus Sud sind folgende Stand-
orttypen von besonderer Bedeutung und werden richtplanerisch gesichert:

» Standorte fir flachenintensive und / oder emmissionslastige Arbeitsnutzungen der Pro-
duktion.

» Standorte an Bahnhéfen im Bereich der Zentren und der Versorgungsschwerpunkte.

+ Standorte ehemaliger Industriebetriebe, die nach wie vor eine hohe Lagegunst haben.

Arbeitsplatzgebiete fir flichenintensive und / oder emmissionslastige Produktion

In Glarus Sud gibt es insgesamt rund 66 ha Industrie- und Gewerbezonen, davon sind 50
ha Uberbaut und 16 ha nicht tGberbaut.

Mit der Bezeichnung von Arbeitsplatzgebieten flr die Produktion sollen die Gebiete gesi-
chert werden, welche sich flr flachenintensive und / oder emmissionslastige Arbeitsnut-
zungen eignen und in denen fur die Unternehmen Entwicklungsmadglichkeiten bestehen.
Damit sollen die Standorte mit der besten Verkehrserschliessung genutzt und geférdert
werden, um:

« dem ansassigen Gewerbe und dhnlichen Betrieben mit grésserem Flachenbedarf ge-
eignete Flachen bereitzustellen,

« um flr gréssere Vorhaben geeignete Flachen zu sichern,

¢ Arbeitsnutzungen, die nicht oder nur beschrankt mit Wohnen und Blrodienstleistungen
vertraglich sind, zu konzentrieren,

o Infrastrukturinvestitionen besser zu nutzen und gezielt planerische und infrastrukturelle
Vorleistungen zu tatigen,

e einen Beitrag zur Schonung der Landschaft und der Umwelt zu leisten.
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Wichtige Nutzungsreserven fiir das értliche Gewerbe

FUr mittlere und kleinere 6rtliche Gewerbebetriebe stehen die bisherigen Gewerbegebiete
zur Verflgung. Diese werden hinsichtlich ihrer Grésse oder Anordnung Uberpriift und un-
geeignete Standorte arrondiert. Zur Sicherung von Entwicklungsméglichkeiten auch fir
diese kleineren Unternehmungen werden im Richtplan ebenfalls Entwicklungsgebiete fest-
gelegt (Entwicklungsgebiet 6rtliches Gewerbe).

Lager- und Stellflaichen

Die Arbeitsstandorte fiir flachenintensive und emmissionslastige Nutzungen wie auch die
Entwicklungsstandorte fir das 6rtliche Gewerbe sind fir Arbeitsnutzungen reserviert. Eine
Verwendung dieser Flachen zu reinen Lagerzwecken (z.B. fir Baumaschinen) widerspricht
dieser Absicht. Im Richtplan werden die Voraussetzungen geschaffen, dass auf Stufe Nut-
zugsplanung fiir das Bau- und Transportgewerbe an geeigneten Standorten spezielle La-
ger- und Stellflachen bereitgestellt werden kénnen. Dies nicht in Form von neuen Flachen
mit Bauzonencharakter, sondern als spezifische Lagerflachen ohne dauerhafte oder feste
Hochbauten.

Entwicklungsstandorte Bahnhofareale

Die Bahnhofstandorte im Vorderen Grosstal sind die am besten mit dem &ffentlichen Ver-
kehr erschlossenen Standorte. Dies trifft namentlich auf diejenigen Standorte mit den bes-
ten Anschlissen in den Wirtschaftsraum Zirich zu (Schwanden, Mitlédi). Die Standorte
verflgen Uber teils noch erhebliche Nutzungspotenziale. Das Nutzen dieser Potenziale an
auch fir Weg- wie Zupendler attraktiven Lagen liegt im Gemeindeinteresse. Von Bedeu-
tung sind die Standorte innerhalb des Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzschwerpunktes und
im Versorgungsschwerpunkt Linthal.

Im Gegensatz zu den Arbeitsplatzstandorten fir flachenintensive und / oder emmissions-
lastige Nutzungen sind Bahnhofareale fir arbeitsplatzintensive Nutzungen wie Bironut-
zungen, kundenorientierte Dienstleistungen, 6ffentliche Einrichtungen (Bildung, Gesund-
heit, Verwaltung) oder andere Einrichtungen mit einem erhéhten Besucher- und Kunden-
aufkommen zu reservieren und planerisch hierflir aufzuarbeiten.

Standortgebiete flir Sport, Freizeit, Event

Publikumsintensive Sport- und Freizeitanlagen und Eventeinrichtungen erzeugen ein er-
héhtes Verkehrsaufkommen und sind auf eine gute Erreichbarkeit angewiesen. Sie stellen
spezifische Anforderungen an die Umgebung und beanspruchen in der Regel eine grésse-
re Fldche. Glarus Sid verfligt (ber zwei Standorte, welche die genannten Anforderungen
fir gréssere Sport- und Freizeitanlagen erflllen.
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Die Festlegung des Gebiets Wyden erfolgt mit der Absicht, die Entwicklungsméglichkeiten
fir weitere Sport- und Freizeitanlagen an diesem sehr gut gelegenen Standort, der derzeit
auch noch mit anderen Nutzungen belegt ist, fiir diese Entwicklungsabsicht auch fldchig
langfristig zu sichern. Damit sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, um am
Standort Wyden zeitgemdsse Infrastrukturen und Anlagen im Bereich Sport, Freizeit und
Event bereitstellen zu kénnen. Die Festlegung des Gebietes bei der Talstation in EIm er-
folgt aufgrund der Nédhe bzw. den Synergiemdglichkeiten mit der Bergbahninfrastruktur und
der Erschliessung fir spezifische Event- und Freizeitnutzungen und ist abgestimmt auf die
touristische Ausrichtung des Ortes.

Mit der Konzentration solcher Anlagen an wenigen Standorten sollen auch Synergien bei
den Investitionen und im Betrieb geschaffen werden. Die Bereitstellung eines zeitgemés-
sen Infrastruktur- und Anlagenangebots erfolgt zum einen unter dem Gesichtspunkt ein at-
traktives Infrastrukturangebot fir die ortsanséssige Bevélkerung zu schaffen, zum anderen
soll damit auch dazu beigetragen werden, dass das touristische Infrastrukturangebot attrak-
tiver wird. Im Richtplan werden beide Standorte bezeichnet. Die Standortbezeichnung be-
schrénkt sich auf dasjenige Gebiet, fir welches eine mégliche Bauzone erforderlich ist.

Standorte Hotels / Resorts

Bei Vorhaben im Bereich der touristischen Beherbergung, namentlich im Zusammenhang
mit komplexen Tourismus- oder Hotelresorts, besteht ein Abstimmungsbedarf mit anderen
Nutzungs- und Schutzanspriichen. Derartige Vorhaben kénnen aufgrund ihrer Grésse in
den meisten Fallen nicht in der bestehenden Bauzone realisiert werden, weisen oft speziel-
le Standort- und Erschliessungsanforderungen auf, und haben auch Auswirkungen auf die
Verkehrsstrome und die Infrastruktur.

Im kommunalen Richtplan werden keine Standorte fir solche Vorhaben bestimmt, es wer-
den jedoch in Bezug auf die Standortkriterien gewisse Grundsatze formuliert. So sollen sol-
che Vorhaben primar im Siedlungsgebiet oder daran angrenzend realisiert werden. Die Be-
urteilung eines allfalligen Vorhabens erfolgt dann aufgrund der Grundsétze gemass Richt-
plan direkt im Rahmen der Nutzungsplanung.

Weiterer Entwicklungsstandort fiir die Wirtschaft

Aufgrund der Mdglichkeit eines Energiebezugs zu bevorzugten Konditionen in gewissen
Gebieten erdffnet sich der Gemeinde eine spezifische Standortgunst. Mit Blick auf die An-
siedlung eines Grossunternehmens, das von dieser Standortgunst profitieren will, liegt es
im Interesse der Gemeinde, dass ein hierfliir geeigneter Standort gesichert wird. Der nun im
Richtplan festgelegte Standort in Rti Satliboden dient als strategische Option, sofern sonst
kein geeigneter Standort mehr zur Verfligung gestellt werden kann.
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B. Leitiberlegungen Gebiete flr die Wirtschaft u. die Versorgung

Ziel

Durch die Schaffung von planerischen und rechtlichen Voraussetzungen werden die im
Richtplan bezeichneten Standorte fiir die Wirtschaft und die Versorgung gesichert und ge-
mass ihrem Standortprofil entwickelt.

Grundsitze

a. Die im Richtplan bezeichneten Standorte sind mittels standortspezifischer Konzepte zur
Nutzung, Erschliessung, Bebauung und Etappierung zukunftstauglich zu strukturieren
und haushalterisch zu nutzen.

b. Publikumsintensive Einrichtungen sind so anzusiedeln, dass sie die Zentrenstruktur star-
ken.

c. Flachenintensive und / oder emissionslastige Arbeitsnutzungen konzentrieren sich an
den im Richtplan bezeichneten Standorten. Den bestehenden Grossunternehmungen
werden Erweiterungsmadglichkeiten gesichert.

Bahnhofareale

d. Anden im Richtplan bezeichneten Bahnhofgebieten ist ein Nutzungsmix anzustreben,
der zu einer Belebung der Gebiete fihrt. Bahnhofgebiete dienen vorrangig publikumsin-
tensiveren Nutzungen der Versorgung, Dienstleistung und dem Wohnen sowie 6ffentli-
chen Einrichtungen (Bildung, Gesundheit, Verwaltung).

Standortgebiete Sport / Freizeit / Event (Ergdnzung mit Grundsatz f)

e. Sofern es die sportartenspezifischen Raumanspriiche ermdéglichen, werden neue grésse-
re oder kostenintensivere Anlagen flr Sport / Freizeit und Event in Abstimmung mit den
bestehenden Infrastrukturen in den Standortgebieten geméss Richtplan realisiert (Syner-
gieeffekte).

f.  Die Erarbeitung von Konzepten fiir Neuanlagen richtet sich nach dem Grundsatz, wo-
nach ein grésstmadglicher Nutzen fir die ortsanséssige Bevdlkerung (Freizeit, Schulspor-
und Vereinssport) und fiir den Tourismus zu erreichen ist, und dass im Betrieb eine Aus-
lastungsoptimierung anzustreben ist.

Resorts /Hotels

g. Resorts/ Hotels ausserhalb der heutigen Bauzone setzen ein Gesamtkonzept voraus,
welches eine hohe gestalterische Qualitat aufweist, die Erschliessung und Finanzierung
regelt und mit dem Ziel einer hohen Auslastung Gber das gesamte Jahr sichert.
Resorts / Hotels sind mdglichst im bestehenden Siedlungsgebiet oder daran angrenzend
zu realisieren und an bestehende touristische Einrichtungen anzubinden.
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C. Handlungsanweisung

Die Gemeinde erarbeitet fiir die Arbeitsplatzgebiete fiir flaichenintensive und / oder emmis-
sionslastige Arbeitsnutzungen Standortkonzepte geméss Standortprofil mit dem Ziel der
haushalterischen Bodennutzung. Zu regeln sind Nutzung (hohe Dichte), Erschliessung,
Bebauung, Reserven fir bereits anséssige Betriebe. Die Sicherstellung der Verfligbarkeit
erfolgt im Rahmen der Nutzungsplanung oder mit anderweitigen Vereinbarungen.

Im Falle der Erweiterung der Bauzone sind Kompensationsmdéglichkeiten zu prifen.

Die Gemeinde stimmt die Entwicklung des Bahnhofareals Schwanden mit der Zentrums-
planung Schwanden ab. Nach Mdglichkeit sind beide Gebiete in ein Gesamtkonzept zu in-
tegrieren.

Die Gemeinde stimmt die Entwicklung des Bahnhofareals Mitlédi mit dem Konzept Erneue-
rungsgebiet Ennetlinth und Arbeitsplatzgebiet Tschachen ab.

Die Gemeinde erstellt fiir das Gesamtgebiet Wyden ein Gesamtkonzept und klart die 1an-
gerfristigen Nutzungsausrichtungen der verschiedenen Teilgebiete. Im Rahmen des Ge-
samtkonzepts ist zu kldren wieweit auch Flédchen fiir Einrichtungen fiir Sport-, Freizeit- und
Eventnutzungen Diritter zu reservieren sind.

Bei der Festlegung von Lager- und Stellflachen im Rahmen der Zonenzuweisung stellt die
Gemeinde sicher, dass im Falle einer Nutzungsaufgabe alle Einrichtungen durch die Be-
treiber entfernt werden, und dass der Standort ohne nutzungsplanerische Entscheide der
urspringlichen Zone wieder zufallt.
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3.4

D. Objekte
Arbeitsplatzgebiete fiir flichenintensive und / oder emmissionslastige Nutzungen
Nr. Ortschaft Standortprofil / Hinweis @ g
T
o w
5
A-1 Schwanden, Au- Standortprofil: FS
Herren - Flachenintensive und emmissionslastige Arbeitsnut-
zungen.
- Grossere publikumsintensive Einrichtungen wie
Fachmaérkte sind zulassig.
- Dienstleistungen soweit wie die Produktion dadurch
nicht beeintrachtigt wird.
A-2 Schwanden, Standortprofil: FS
Tschachen/San- | . Flachenintensive und emmissionslastige Arbeitsnut-
dli zungen.
- Groéssere publikumsintensive Einrichtungen wie
Fachmaérkte sind nicht zuléssig.
- Dienstleistungen soweit wie die Produktion dadurch
nicht beeintrachtigt wird.
Strategische Erweiterungsabsichten bestehender Unter-
nehmungen beriicksichtigen.
Generelles Konzept flir das Gesamtgebiet Tschachen
(Erschliessung, Baufelder)
A-3 Mitlédi, Siehe Standort Schwanden, Tschachen FS
Tschachen
Wichtige Nutzungsreserven fiir das értliche Gewerbe
N-1 Linthal; Sand - Konzept fir Bebauung mit hdherer Dichte, Erschlies- FS
Bebie sung und Nutzungsabstimmung
N-2 Schwanden, FS
Sandli
N-3 Elm, Schwéndi Konzept fur Bebauung mit héherer Dichte, Erschlies- FS
sung, Regelung der Gestaltung
-7 -
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3.4

Bahnhofareale

B-1

Schwanden

Standortprofil (Hauptnutzungen):

- Publikumsintensive Verkaufseinrichtungen, Dienst-
leistungen, Wohnen

- Abstimmung Konzept Zentrum Schwanden

FS

B-2

Mitlodi

Standortprofil (Hauptnutzungen):
- Dienstleistungen, Wohnen
- Koordination mit Erneuerungsgebiet Ennetlinth

FS

Standortgebiet Sport / Freizeit / Event

F-1

Schwanden;
Wyden

Generelles Konzept flir das Gesamtgebiet.

Zuhanden der Konzepterarbeitung sind die Fldchenan-
sprtiche Dritter zu kldren in der Konzepterarbeitung so-
weit méglich zu berticksichtigen.

ZE

F-2

Elm, in der Matt

Generelles Konzept fiir das Gesamtgebiet.

Zuhanden der Konzepterarbeitung sind die Fldchenan-
spriiche Dritter zu kldren in der Konzepterarbeitung so-
weit méglich zu berticksichtigen.

ZE

Strategischer Entwicklungsstandort Satliboden / Riiti

SE-1

Riti, Saatliboden

Standortprofil:

Strategische Reserve fir eine flachen- und wertschop-
fungsintensivere Arbeitsnutzung, mit erhéhter Anforde-
rung an die Energieversorgung.

Der Standort kann nur dann einer Nutzung zugefihrt
werden, wenn innerhalb des Bereiches mit Vor-
zugsenergie keine andere geeignete Flache innerhalb
der Bauzone zur Verfligung steht.

ZE
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E. Planungsverfahren und Mitwirkung Kap. 3

Erarbeitung:

1. 6ffentliche Mitwirkung:

Vorprifung

Anpassungen:

2. offentliche Mitwirkung

Anpassungen:

Genehmigung:

Anpassungen:

Genehmigung:

Die Erarbeitung des kommunalen Richtplans erfolgte 2012 durch eine vom
Gemeinderat eingesetzte Projektgruppe. Diese hat den Entwurf am 27. No-
vember 2012 zuhanden des Gemeinderats verabschiedet. Der Gemeinderat
hat den Entwurf beraten und in der Sitzung vom 31.01.2013 zuhanden der 1.
offentlichen Mitwirkung verabschiedet.

In Anlehnung an Art. 7 RBG erfolgte vom 11. Marz bis zum 30. April 2013 die
1. 6ffentliche Mitwirkung. Zu Beginn der 6ffentlichen Mitwirkung wurden in
Matt, Linthal und Schwanden Informationsveranstaltungen durchgefiihrt.
Waéhrend der Mitwirkung lagen die Unterlagen bei der Gemeindeverwaltung
auf und konnten unter www.glarus-sued.ch / ,Aktuelles” bezogen werden.

Gleichzeitig zur 1. 6ffentliche Mitwirkung erfolgte die Vorprifung durch die
kantonalen fachstellen.

Die Behandlung der eingegangenen Wiinsche und Antréage aus der 6ffentli-
chen Mitwirkung sowie der Vorprufung sind im Bericht ,Richtplanung, Bericht
zu den Wiinschen und Antrédgen” dokumentiert.

Infolge der Anpassungen aufgrund der 1. 6ffentlichen Mitwirkung und der
Vorprifung wurde der kommunale Richtplan wéhrend 30 Tagen vom 8. No-
vember bis zum 7. Dezember 2013 ein zweites Mal zur &ffentlichen Mitwir-
kung aufgelegt. Eine formelle Einsprache kann nicht eingereicht werden.
Waéhrend der Mitwirkung lagen die Unterlagen bei der Gemeindeverwaltung
auf und konnten unter www.glarus-sued.ch / ,Aktuelles” bezogen werden.

Die Behandlung der eingegangenen Wiinsche und Antrége aus der 6ffentli-
chen Mitwirkung sind im Bericht ,Richtplanung, Bericht zu den Wiinschen
und Antragen” dokumentiert.

Die Genehmigung durch die Gemeindeversammlung erfolgte am 20. Juni
2014.

Aufgrund der Riickweisung von Kap. 4.4 Tourismus durch die Gemeindever-
sammlung vom 20. Juni 2014 wurde auch Kap. 3.4 in Abstimmung mit dem
neuen Kapitel 4.4 Tourismus angepasst.

Das angepasste Kapitel 3.4 wird der Gemeindeversammlung am 21. No-
vember 2014 zur Genehmigung vorgelegt.
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