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Zweck

Geltungsbereich

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

Die Gemeindeversammlung Braunwald vom 21.05.2004 erlasst, gestutzt
auf Art. 7 des Raumplanungs- und Baugesetzes des Kantons Glarus
vom 1. Mai 1988, die folgende Bauordnung:

1. Zweck und Geltungsbereich

Art. 1

' Die Nutzungsplanung bezweckt eine geordnete Entwicklung der Ge-
meinde Braunwald bezuglich Besiedlung und Fremdenverkehr.

% Die einzelnen Nutzungsinteressen sind an einer zweckmassigen Be-

wirtschaftung des Bodens, am landschaftsschonenden Ausbau der tou-
ristischen und sportlichen Einrichtungen, sowie an einer gut gestalteten
Bebauung zu messen.

Art. 2

' Die Nutzungsplanung ordnet die zulassige Nutzung des Bodens fiir
das gesamte Gebiet der Gemeinde Braunwald. Sie besteht aus den
Plandokumenten und der dazugehérenden Bauordnung und ist anzu-
wenden:

a) beim Erlass und bei der Anderung von Uberbauungsplanen;
b) bei der Erschliessung von Bauland;

c) bei der Erteilung von Bewilligungen fur Neu-, An-, Um- und Aufbau-
ten, Fassadenanderungen und -renovationen, Mauern, Einfriedun-
gen, Terrainveranderungen und Tiefbauten, sowie Zweck- und Nut-
zungsanderung;

d) bei der Baukontrolle und Abnahme von Bauten und Anlagen.

? Bestehende Bauten, welche dem Reglement nicht entsprechen, diirfen
im Rahmen des Ubergeordneten Rechts) unterhalten, neu- und ausge-
baut werden.

1) RBG: Art. 26, 34, 36



Niveau-Punkt

Gebaude- und
Firsthbhe

Eingeschossige An-

und Nebenbauten

Vollgeschoss

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

2. Begriffserklarung

Art. 3

' Der Niveau-Punkt! liegt in der Gebaudemitte auf dem gewachsenen
Boden. Er wird firr jeden Bau durch Projektion des Schwerpunktes der
Gebaudeflache bestimmt.

2 Mit der Baueingabe fiir Neubauten ist der Niveau-Punkt bzw. die Ni-
veau-Linie im Gelénde zu verpflocken und der Héhenunterschied zu ei-
nem bezeichneten Fixpunkt in den Projektplanen anzugeben.

Art. 4

' Als Gebaudehdhe? gilt die Schnittlinie zwischen Gebaudelangswand
und Dachflache Uber dem Niveaupunkt, in speziellen Fallen Gber der Ni-
veaulinie der angrenzenden Strasse.

2 Die Firsthohe ist die hochste Erhebung des Daches (iber dem Niveau-
punkt.

Art. 5

Als eingeschossige An- und Nebenbauten® werden Bauten mit einer
maximalen Grundflache von 50 m2 bezeichnet, deren Gebaudehdhe
nicht mehr als 3.30 m und deren Firsthéhe nicht mehr als 5.00 m betra-
gen.

Art. 6

Als Vollgeschoss gilt jedes Geschoss, welches iber dem Niveaupunkt
und unter dem Dachraum liegt.

1) Anhang: Skizze 1

2) Anhang: Skizze 1

3) Anhang: Skizze 2



Untergeschoss

Dachgeschoss

Ausnutzungsziffer

Minimale
Ausnitzung

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

Art. 7

Untergeschosse gelten als Vollgeschosse, wenn die gesamte Innenfla-
che der Wohn-Schlaf- oder Arbeitsrdume exklusive Treppenhaus, Hei-
zungsraume und reine Kellerrdume mehr als drei Viertel der entspre-
chenden Geb&udeflache ausmacht.

Art. 8

Dachgeschosse gelten als Vollgeschosse, wenn die gesamte Innenfla-
che der Wohn-Schlaf- und Arbeitsrdume exklusive Treppenhaus und rei-
ne Abstellrdume (Estrich) mehr als drei Viertel der entsprechenden Ge-
b&audeflache ausmacht.

Art. 9

' Die Ausniitzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenba-
ren Bruttogeschossflache und der anrechenbaren Landflache. Sie er-
rechnet sich durch Division der anrechenbaren Bruttogeschossflache
durch die anrechenbare Landflache.

% Die anrechenbare Bruttogeschossflache ist die Summe aller ober- und
unterirdischen Geschossflachen einschliesslich der Aussen- und Innen-
wandquerschnitte. Nicht angerechnet werden Balkone, Dachterrassen
und offene Erdgeschosshallen.

® Die anrechenbare Landflache ist die Flache der in einer Bauzone ein-
gezonten, von der Baueingabe erfassten und baulich noch nicht genutz-
ten Grundstlicke oder Grundstucksteile, einschliesslich Fusswegen,
Spielplatzen, Erschliessungsanlagen und Skipisten etc.

Art. 10

! Der Gemeinderat kann im Interesse einer haushalterischen Nutzung
des Bodens in den Bauzonen 1 und 2a eine minimale Ausnitzung an-
ordnen.

% Die angeordnete minimale Ausniitzung darf héchstens 3/4 der maximal
zulassigen Ausnitzung betragen und kann in Etappen realisiert werden.
Die Etappen sind verbindlich nachzuweisen.



Dachausbauten

Abklrzungen

Zoneneinteilung

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

Art. 11

Beim Ausbau von Dachgeschossen in Bauten, welche vor Genehmigung
dieser Bauordnung erstellt wurden, wird auf die Einhaltung der Ausnut-
zungsziffer verzichtet. Die Vorschriften von Art. 30 dieser Bauordnung
finden dabei Anwendung.

Art. 12

In der vorliegenden Bauordnung werden die folgenden Abkirzungen
verwendet:

AZ Ausniitzungsziffer nach Bauordnung;

BO Bauordnung der Gemeinde Braunwald;

BVO Bauverordnung des Kantons Glarus vom 6. Juni 1989;

GEP Genereller Entwasserungsplan der Gemeinde Braunwald;

LSV Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986;

RBG Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 1. Mai 1988;

TVA Technische Verordnung lGber Abfélle vom 1. Februar 1991;

VO Verordnung Uber Bauten ausserhalb der Bauzonen vom 26. April 1989.
VRG Verwaltungsrechtspflegegesetz

3. Zoneneinteilung und Zonenvorschriften
Art. 13

' Die Nutzungsplanung unterteilt das Gebiet der Gemeinde Braunwald in
die nachgenannten Zonen mit den entsprechenden Vorschriften. Die
Plandokumente, im Massstab 1:2000 und 1:5000 liegen in der Gemein-
dekanzlei &ffentlich zur Einsichtnahme auf. Sie dienen nur der Ubersicht
und nicht zur Enthahme von detaillierten Massen.

? Die Spezialplanungen der kantonalen Behérden sind zu beachten.

% Anderungen in der Zoneneinteilung sind durch die Gemeindeversamm-
lung zu beschliessen und durch den Regierungsrat zu genehmigen.



Gemeinde Glarus Sid,

Bauordnung Braunwald

Zonenvorschriften Art. 14
Zonen Zweck Vorschriften fiir Zulassige Zahl Gebau- Max. Empfind- | Besondere Bestimmungen
die Bebauung der Vollgeschos- |dehéhen | Ausniit- lich-
und Nutzung se mit Wohn- o- zung keitsstufe
der Arbeitsrau- nach LSV
men
Bauzone 1 Erhalt und Erneue- | Wenig stérende 3-geschossig mit 10.00 m 0.9 1] Es gelten die Sonderbauvorschriften nach
Dorfkernzone | ryng eines harmo- | Gewerbebetriebe. | zusatzlich ausge- BO Art. 15.
nischen, lebensf4- | Geschéftshduser, |bautem Dachge- Aufgrund eines Bebauungsplanes nach BO
higen Dorfkerns. touristische Infra- | schoss. Art. 24 kann eine geschlossen Bauweise
Bildung eines Dorf- | strukturanlagen. bewilligt werden.
zentrums. Ein-, Zwei- und
Mehrfamilienhau-
ser.
Bauzone 2a | Schaffung gesun- | Ein-, Zwei- und 2-geschossig mit 7.50m 0.7 I Es gelten die Sonderbauvorschriften nach
Wohnzone der Wohnbauten. | Mehrfamilienhau- | zuséatzlich ausge- BO Art. 15.
ser, sowie weitere | bautem Dachge- Aufgrund eines Bebauungsplanes nach BO
Baugruppen, die | schoss. Art. 24 kann eine geschlossene Bauweise
eine zweckmassige bewilligt werden.
Bebauung erleich-
tern. Nicht stéren-
de Gewerbe und
Ladengeschéafte.
Bauzone 2b | steuerung der Ein-, Zwei- und 2-geschossig mit 7.50m 0.5 I Es gelten die Sonderbauvorschriften nach
Wohnzone Streubauweise. Mehrfamilienhdu- | zusatzlich ausge- BO Art. 15.
ser, sowie weitere | bautem Dachge- Aufgrund eines Bebauungsplanes nach BO
Baugruppen, die | schoss. Art. 24 kann eine geschlossene Bauweise
eine zweckmassige bewilligt werden.
Bebauung erleich-
tern. Nicht stéren-
de Gewerbe und
Ladengeschéafte.




Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

Deponiezone

wirtschaft, vorbe-
haltlich der zeitlich
begrenzten Spezi-
alnutzung.

Gemass Regle-
ment Uber die Ab-
fallbeseitigung.

Zonen Zweck Vorschriften fiir Zulassige Zahl Gebau- Max. Empfind- | Besondere Bestimmungen
die Bebauung der Vollgeschos- |dehéhen | Ausniit- lich-
und Nutzung se mit Wohn- o- zung keitsstufe
der Arbeitsrau- nach LSV
men
Bauzone 3 Sicherung des Bo- | Erstellung und Un- Il Im 6ffentlichen Interesse kann die Gemein-
Zone fir 6f- | dens fir 6ffentliche | terhalt von &ffentli- de Grundstiicke fiir diese Zone erwerben
fentliche Bau- | Bayten und Anla- | chen und im 6ffent- oder mit einer grundbuchlich eingetragenen
ten und Anla- | gen, lichen Interesse Baubeschrinkung belegen. Allfallige Ent-
gen stehender Bauten, eignungsverfahren richten sich nach den
Anlagen und Frei- Bestimmungen des ZGB und EG zum ZGB.
platzen. Der Gemeinderat kann die Nutzung mittels
Uberbauungsplanen festlegen.
Bauzone 4a | Entwicklungsgebiet | Gewerbliche Be- 12m I Wohnungen sind nur fir die mit Wartung
Gewerbezone | fir Gewerbebetrie- | triebe unter Vorbe- und Aufsicht des betreffenden Betriebes
1 be. halt der nachbar- verantwortlichen Personen gestattet. Fir
rechtlichen Be- bestehende Gewerbebetriebe, die nicht in
stimmungen nach einer fur sie bestimmten Zone angesiedelt
ZGB. sind, ist der Weiterbestand und eine ange-
messene Erweiterung gestattet. Der Ge-
meinderat entscheidet Uber die Zulassig-
keit.
Bauzone 4b | Entwicklungsgebiet | Wenig stérende 2-geschossig mit 7.50m I Kombinierte Gewerbe-, bzw. Geschafts-
Gewerbezone | fir Gewerbebetrie- | Gewerbe- und Ge- | zusatzlich ausge- und Wohnbauten sind statthaft. Flr reine
2 be. schaftsbetriebe, bautem Dachge- Wohnbauten ist die AZ der Bauzone 2a zu
touristische Infra- | schoss. beachten. Fiir Gewerbebetriebe gilt der
strukturanlagen. Vorbehalt der nachbarrechtlichen Bestim-
Ein- und Mehrfami- mungen nach ZGB.
lienhduser.
Zone 5 Gebiet fir Land- I

Die Deponien sind innert 10 Jahren zu be-
pflanzen.
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Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

Zonen Zweck Vorschriften fiir Zulassige Zahl Gebau- Max. Empfind- | Besondere Bestimmungen
die Bebauung der Vollgeschos- |dehéhen | Ausniit- lich-
und Nutzung se mit Wohn- o- zung keitsstufe
der Arbeitsrau- nach LSV
men
Zone 6 Gebiet fiir land- Erstellung und Un- | 2-geschossig mit 12m 1] Die Gemeinde ist nicht zur Bereitstellung
Landwirt- und alpwirtschaftli- | terhalt von Bauten | zuséatzlich ausge- der Groberschliessung verpflichtet.
schaftszone | che Nutzung. Ge- | und Anlagen fiir bautem Dachge-
biete, deren land- | die b&uerliche Be- | schoss.
wirtschaftliche Nut- | vélkerung.
zung im Interesse Erhaltuna unge-
_der Allgemeinheit nutzter Igndvﬁrt-
Ist. schaftlicher Bauten
nach BO Art. 35.
Schutzzone 7 | Erhaltung schiit- Baubeschrankun- | Gemass der gege- | Geméass | Gemaéss Gemass | Der Gemeinderat kann durch Auflagen und
a zenswerter Objekte [ gen Spezialvor- benenfalls Uberla- | der gege- |der gege- der gege- | Bestimmungen den Bestand und Schutz
Objektschutz | ynd deren nachste | schriften. gerten Zone. benenfalls | benenfalls benenfalls | der in BO Art. 54 aufgeflihrten Objekte si-
Umgebung. Uberlager- | Uberlager- Uberlager- | chern. Die Institutionen, welche sich mit
ten Zone. |ten Zone. ten Zone. |den entsprechenden Anliegen befassen,
sind anzuhdren.
Schutzzone 7 | Sicherung der frei- | Bau- und Bepflan- | Gemass der gege- | Gemass | Gemass Gemass
b . en Aussicht auf zungsverbot, Aus- | benenfalls Gberla- | der gege- |der gege- der gege-
Aussichts- das Panorama der |nahme: BO; Art. 2, | gerten Zone. benenfalls | benenfalls benenfalls
schutz Glarneralpen. Abs. 2. Uberlager- | Gberlager- Uberlager-
ten Zone. |ten Zone. ten Zone.
Schutzzone 7 | Erhaltung von Le- | Baubeschrankun- | Gemass der gege- | Gemass | Gemass Geméss | Der Gemeinderat kann spezielle Bestim-
c bensrdumen fiir gen Spezialvor- benenfalls Gberla- | der gege- |der gege- der gege- | mungen erlassen, um die Schutzziele und
Naturschutz | schutzwiirdige Tie- | schriften. gerten Zone. benenfalls | benenfalls benenfalls | die Schutzintensitét der betroffenen Gebie-
re und Pflanzen. Uberlager- | Uberlager- Uberlager- | te zu gewébhrleisten.
ten Zone. |ten Zone. ten Zone.
Schutzzone 7 | Schutz der Quel- Bau- und Nut- Gemass der gege- [ Geméss | Gemass Gemass | Der Eintrag im Nutzungsplan hat lediglich
d len, Sicherung der | zungsbeschran- benenfalls Uberla- | der gege- |der gege- der gege- | hinweisenden Charakter. Erlass und An-
Quellwasser- | Trinkwasserver- kungen, Spezial- gerten Zone. benenfalls | benenfalls benenfalls | passungen der Schutzzonenreglemente
schutz sorgung. vorschriften. Uberlager- | Gberlager- Uberlager- | und —Plane erfolgen gemass Artikel 9 des
ten Zone. |ten Zone. ten Zone. | Einfihrungsgesetzes zum Bundesgesetz

Uber den Schutz der Gewasser.

11



Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

trachtigen freizu-
halten. Standort-
gebundene Bauten
und Anlagen im
Rahmen des (ber-
geord. Rechts sind
zulassig.

Zonen Zweck Vorschriften fiir Zulassige Zahl Gebau- Max. Empfind- | Besondere Bestimmungen
die Bebauung der Vollgeschos- |dehéhen | Ausniit- lich-
und Nutzung se mit Wohn- o- zung keitsstufe
der Arbeitsrau- nach LSV
men
Zone 8 Ausscheidung von | Standortgebunde- Die Gemeinde ist nicht zur Bereitstellung
Ubriges Ge- | unproduktiven und | ne Bauten und An- der Groberschliessung verpflichtet.
meindegebiet | keiner Nutzung lagen im Rahmen
zuweisbaren Ge- des Ubergeordne-
bieten. ten Rechts sind zu-
1assig.
20!13_ 9 Freihalten des fir | Die Gebiete sind Gemass der gege- | Gemass | Gemass Gemass | Es gelten die Bestimmungen des Gesetzes
Sk!plsten, den Wintersport von Uberbauungen | benenfalls Giberla- | der gege- | der gege- der gege- | Uber die Freihaltung des Gelédndes zur
LOIP?N, geeigneten Gelan- | oder Vorrichtun- gerten Zone. benenfalls | benenfalls benenfalls | Auslibung des Skisportes.
Schlittelwege | des. gen, welche den Uberlager- | iberlager- tberlager-
Wintersport beein- ten Zone. |ten Zone. ten Zone.

12



Sonderbauvorschrif-

ten

Bereiche mit hohem
Gefahrdungspoten-
tial (rot)

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

Art. 15

' Um auf die Problematik der festgestellten Kriechbewegungen in der
Gemeinde Braunwald eingehen zu kdnnen, werden bestimmte Teile des
Gemeindegebietes Bereichen mit erhdhtem Gefahrenpotential zugeteilt.

% Die Bereiche sind im Zonenplan 1:2000 dargestellt. Es handelt sich um
einen rot bezeichneten und einen blau bezeichneten Bereich, und die
Méglichkeiten der Bebauung werden in Art. 16 und 17 dieser Bauord-
nung festgelegt.

% Innerhalb dieser Bereiche kann der Wiederaufbau zerstérter Bauten
gestattet werden, wenn mit konstruktiven Massnahmen die Sicherheit
der Bauwerke gegenliber dem urspriinglichen Zustand erhéht wird.

* Auch bei geringfligigen Bauten und Anlagen in diesen Bereichen muss
eine Baubewilligung eingeholt werden.

® Der Gemeinderat kann jederzeit und in jedem Fall das Gutachten einer
Fachkraft einholen, um allfallige Auswirkungen einer baulichen Mass-
nahme auf die Kriechbewegungen in den Bereichen mit erhéhtem Ge-
fahrenpotential abzuklaren. Insbesondere ist ein solches Gutachten bei
denjenigen Bauten und Anlagen erforderlich, welche wesentliche Ande-
rungen des Grundrisses, des Volumens oder der Bodenbelastungen
beinhalten.

Art. 16

' In dem mit roter Schraffur iberlagerten Bereich besteht ein generelles
Bauverbot fir alle Neubauten. Ausnahmen von diesem Verbot werden in
Absatz 2 dieses Artikels geregelt.

2 Der Gemeinderat kann fiir die nachstehend aufgefiihrten Bauvorhaben
Ausnahmen bewilligen:

a) For Bauten der Standseilbahn sowie der 6ffentlichen und privaten
Erschliessungswerke, namentlich der Weg- und Entwasserungskor-
poration, des Wasserwerkes, des Elektrizitatswerkes und der Tele-
fonleitungen.

13



Bereiche mit mittle-
rem Gefahrdungs-
potential (blau)

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

Fir bestehende Gastronomie-, Gewerbe- und Geschéftsbauten,
wenn dies fir deren Erhaltung aus betriebswirtschaftlichen oder ge-
setzlichen Griinden nétig ist.

Fur bestehende Wohnbauten, sofern dies der Erhaltung oder Anpas-
sung der Bauten an den heute Ublichen Standard von Wohnkomfort
und Isolation dient.

Far Bauten und Anlagen, die aufgrund ihres geringen Gewichtes kei-
ne wesentlichen Schaden verursachen und/oder ihres relativ kleinen
Wertes keine wesentlichen Schaden erleiden kénnen. Dazu gehdren
z.B. Windfange, Gartenhduschen, Antennen, Sonnenkollektoren,
Werbetafeln.

Fir Umbauten und/oder die Umnutzung bestehender Bauten, sofern
durch die baulichen Massnahmen keine Mehrbelastungen des Bau-
grundes entstehen.

FUr kleinere Terraineingriffe wie Planierungen, Gartenmauern etc.

Art. 17

' Bauten in dem mit blauer Schraffur tiberlagerten Bereich diirfen nur

nach sorgfaltiger Abklarung des Einzelfalles, verbunden mit den erforder-

lichen Auflagen bewilligt werden.

% Diese Auflagen betreffen insbesondere:

Die Grosse, Gliederung und das Volumen des Baukorpers,
Die Ausbildung der Gebaudefundationen,
Die Grésse des Eingriffes in den gewachsenen Boden,

Die Vorkehrungen gegen eine allféllige Beeintrachtigung bestehen-
der oder geplanter Entwasserungsbauten,

Die eventuell nétigen, besonderen Sicherheitsvorkehrungen wahrend
der Bauarbeiten.

14



Sicherung der
Entwésserungs-

bauwerke

Freihaltebereiche flr
geplante Entwéasse-
rungsbauten

Gefahrengebiete

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

Art. 18

' Zum Schutz der Entwasserungsbauwerke gilt fiir die im Nutzungsplan
entsprechend bezeichnete Flache ein Bau-, Bepflanzungs- und Befesti-
gungsverbot. Das Bepflanzungsverbot schliesst hochstdmmige Baume
und Blsche, das Befestigungsverbot schliesst Kofferung und Strassen-
belage aus.

2 Der Schutz erstreckt sich ab Achse des Bauwerks 2.50 m zur Talseite
und 4.00 m zur Bergseite, sowie 5.00 m zu Anfang und Ende aus. Mass-
gebend zur Ermittlung der Achse ist der entsprechende Situationsplan.
Ab Grenze der Schutzflache gilt ein Freihalteraum von 4.00 m bis zur
Baulinie.

Art. 19

' Zur Freihaltung des Bodens fiir vorgesehene Entwésserungsmass-
nahmen gilt fir die im Nutzungsplan entsprechend bezeichnete Flache
ein Bauverbot.

2 Ausnahmen werden nur dann bewilligt, wenn sie die vorgesehenen
Massnahmen nicht beeintrachtigen. Eine sorgfaltige Interessensabwé-
gung sowie eine Prifung des Einzelfalles in Verbindung mit entspre-
chenden Auflagen ist durch den Gemeinderat vorzunehmen.

Art. 20

Fir Bauten und Anlagen in diesen Gebieten ist vom Bauwilligen der
Nachweis zu erbringen, dass am gewahlten Standort keine Naturgefah-
ren zu erwarten sind, oder dass solche durch geeignete bauliche Mass-
nahmen abgewendet werden kénnen.
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Groberschliessung

Private Anlagen

Anschlussgebuhren

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

4, Erschliessungsvorschriften

Art. 21

' Die Groberschliessung umfasst die von Gemeinde und Wegkorporation
bereitgestellten Werke wie Strassen, Wasser und Abwasser.

? Sie wird, soweit zustandig, durch die Gemeinde- oder Hauptversamm-
lung der Wegkorporation mit der Kreditgewéhrung beschlossen und rich-
tet sich nach dem Nutzungsplan, der Bauordnung und den diesbezigli-
chen Werkplanen.

Art. 22

' Die Anschliisse an die Groberschliessung der Gemeinde sind Sache
des jeweiligen Grundstiickbesitzers.

2 Sie sind nach den rechtsverbindlichen Planen, nach Weisung und un-
ter Aufsicht des Gemeinderates zu erstellen, auszubauen und zu unter-
halten. Die Vorschriften fiir den Anschluss an die Groberschliessung sind
aus den einzelnen Werkreglementen ersichtlich.

Art. 23

' Fir den Einkauf und Anschluss an die &ffentlichen Anlagen der Er-
schliessung erheben Gemeinde und Wegkorporation Geblhren. Diese
richten sich nach den jeweiligen Reglementen und Vorschriften

% Die Geblihren sind bei Rechtskraft der Baubewilligung fallig und innert
30 Tagen nach Rechnungsstellung durch den Eigentiimer des ange-
schlossenen Gebaudes zu bezahlen.
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Bauquartiere und
Uberbauungen

Anderungen ge-

nehmigter Uberbau-

ungspléane

Verfahren

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

5. Uberbauungsplan

Art. 24

' Fur die Erstellung neuer Bauquartiere und Uberbauungen kann der
Gemeinderat von der Bauherrschaft oder dem Grundeigentumer die Vor-
lage eines Uberbauungsplanes verlangen.

2 Grundeigentiimer anstossender Liegenschaften, die fiir eine zukiinftige
Uberbauung sinnvollerweise zum gleichen Bauquartier zugehérig be-
trachtet werden miissen, kénnen durch den Gemeinderat unter Beitrags-
pflicht an die Planungskosten angehalten werden, sich an der Erstellung
des Uberbauungsplanes zu beteiligen.

® Die im Zusammenhang mit dieser Planung und deren Priifung anfal-
lenden Kosten tragen die Bauherrschaft oder die Grundeigentiimer.

Art. 25

Bedingt die Anderung eines genehmigten Uberbauungsplanes eine An-
derung der Groberschliessung, so tragt die verursachende Bauherrschaft
alle anfallenden Kosten.

Art. 26

' Der Uberbauungsplan ist im Amtsblatt bekannt zu machen und auf der
Gemeindekanzlei wahrend 30 Tagen 6ffentlich aufzulegen.

% Wer ein schutzwiirdiges Interesse hat, kann binnen 30 Tagen seit der
Veréffentlichung im Amtsblatt beim Gemeinderat schriftlich Einsprache

wegen Verletzung 6ffentlich-rechtlicher Bestimmungen einreichen. Die

Einsprache ist zu begriinden.

% Der Gemeinderat priift den Uberbauungsplan und kann zu diesem
Zweck Fachleute hinzuziehen. Wenn keine 6ffentlichen Interessen ent-
gegenstehen, genehmigt der Gemeinderat den Uberbauungsplan und
entscheidet gleichzeitig Uber allfallige 6ffentlich-rechtliche Einsprachen.

1) RBG: At. 14

17



Gebaudeabstand

Erdgeschosslage
Uber Niveaupunkt

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

* Mit der Genehmigung des Uberbauungsplanes durch den Gemeinderat
ist der Bauherr verpflichtet, die Grundprinzipien des Uberbauungsplanes
und der Gestaltung von Bauten und Umgebung einzuhalten.

6. Bau- und Gestaltungsvorschriften

Art. 27

' Der Gebaudeabstand") betragt mindestens 8.00 m und wird von den
Umfassungswénden an gerechnet. Die Grenzabstande? sind Sache des
Nachbarrechts.

2 Eingeschossige Bauten mit einer sichtbaren Héhe bis zu 3.30 m fallen
bei der Berechnung des Gebaudeabstandes ausser Betracht.

% Fir Bauten in der Dorfkernzone und im Rahmen von Uberbauungspla-
nen kann der Gemeinderat Ausnahmen bewilligen3 , sofern kein 6ffentli-
ches Interesse dagegen steht.

Art. 28

1 Der Erdgeschoss-Fussboden darf nicht héher als 1.50 m Uber dem Ni-
veaupunkt liegen.4

% In speziellen Fallen, welche erhebliche Terrainveranderungen bedin-
gen —insbesondere bei ausgesprochener Hanglage oder bei schlechtem
Baugrund - bestimmt der Gemeinderat den Niveaupunkt.

1) RBG: Art. 27 Abs. 1

)
2) siehe Anhang

3) RBG: Art. 27 Abs. 4
)

4) BO: Art. 3
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Fassadengestaltung

Dachgestaltung

Reklamen und
Antennen

Offentliche
Bezeichnungen

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

Art. 29

Die Regelbauweise fur Wohnhauser bilden Holzbauten. Bei kombinierten
Stein- und Holzbauten soll der Holzanteil mindestens die Halfte der
sichtbaren Fassadenflache betragen.

Art. 30

' Die Dacher sind in der Regel als Sattelddcher mit Vordach auszubilden
und mit einem dunklen Dachbelag einzudecken. Walm-, Pult- und Flach-
dacher sind ausnahmsweise zuldssig, sofern das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

2 Die Dachneigung soll grundsétzlich 45 Grad alter Teilung nicht iiber-
schreiten.

® Dachaufbauten sind statthaft. Deren Lange darf ein Drittel der gesam-
ten Dachlange nicht Oberschreiten. Die Maximalhdhe betragt 2.00 m und
der hdchste Punkt darf den Dachfirst nicht Gberragen.

* Liegende Dachfenster, Sonnenkollektoren und ahnliche technische An-
lagen sind mdglichst unaufféllig in die Dachflache einzufligen.

Art. 31

' Aussenreklamen, Sonnenkollektoren, Schaukésten grosser als 0.80
m2 und tiefer als 0.15 m, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte, Anten-
nen und Satellitenempfangsanlagen mit einem Durchmesser grésser als
0,8 m bedurfen einer Bewilligung des Gemeinderates.

2 Der Gemeinderat kann die Errichtung von Gemeinschaftsantennen an-
stelle von Einzelantennen verlangen.

Art. 32

' Die Baubehérde ist berechtigt, an Hausmauern und Einfriedungen Ta-
feln fir die Strassenbezeichnung und Schiebernummern anbringen zu
lassen. Dabei entsteht keine Entschadigungspflicht zulasten der Ge-
meinde.
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Bauausfiihrung

Bewilligungspflicht

Vorentscheid

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

2 Die einheitliche Ortsbeschilderung an éffentlichen Strassen und Wegen
ist Sache der Gemeinde. Der Gemeinderat bestimmt den Standort und
die Ausfuhrung der Wegweiser und Informationshilfen.

Art. 33

' Alle Bauten sind nach den anerkannten Regeln der Baukunst zu erstel-
len und so zu unterhalten, dass die Sicherheit von Menschen, Tieren und
Sachen gewahrleistet ist.")

2 Neubauten und wesentliche Um- und Anbauten werden nur bewilligt,
wenn sie in energie- und schalltechnischer Hinsicht den geltenden Vor-
schriften entsprechen.

® Werden an bestehenden Bauten Nachisolationen ausgefiihrt, darf von
den zonengemassen maximalen Gebdudemassen sowie den Gebaude-
abstanden um Isolationsstarke abgewichen werden.

7. Bewilligungsverfahren

Art. 34

Wer Bauten oder Anlagen errichten, andern oder abbrechen will, bedarf
einer behordlichen Bewilligung.?

Art. 35

' Uber grundsatzliche Fragen kann der Gemeinderat unter Einreichung
begrenzter Unterlagen um einen Vorentscheid ersucht werden. Der Vor-
entscheid gibt keinen Anspruch auf Erteilung einer Baubewilligung und
ist nicht rekursfahig.

% Die Behandlung von Vorentscheiden ist gebiihrenpflichtig.

1) RBG: Art. 30 und 31
2) RBG: Art. 32
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Vereinfachtes Ver-
fahren

Baueingabe

Plane

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

Art. 36

' Die folgenden Bauten und Anlagen unterliegen einer vereinfachten
Bewilligungspflicht! , sofern sie keines der folgenden Héchstmasse -
berschreiten:

a) eine Hbéhe von 2,0 m, vom gewachsenen Boden aus gemessen;
b) eine Gesamthéhe von 2,0 m;

c) eine Flache von 10 m?;

d) einen Rauminhalt von 20 m3.

% Im vereinfachten Verfahren sind dem Gemeinderat in zweifacher Aus-
fertigung die gleichen Unterlagen einzureichen wie im Regelfallverfah-
ren. Der Gemeinderat entscheidet ohne Vorprifung und ohne Publikati-
on im Amtsblatt.

Art. 37

' Das Baugesuch hat alle Unterlagen zu enthalten?), welche zur sach-
gemassen Beurteilung des Bauvorhabens notwendig sind. Die auf der
Gemeindekanzlei erhéltlichen Baugesuchs-Formulare sind vollstéandig
auszuflllen.

2 Alle Unterlagen sind dreifach, Plane gefaltet, im Format A 4 (21 x 29,7
cm) einzureichen. Sie sind zu datieren und vom Bauherrn sowie vom Ar-
chitekten oder Ingenieur zu unterzeichnen.

Art. 38

! Mit dem Baugesuch sind die folgenden Plane einzureichen?) :

a) Situationsplan mit Angabe der Lage und Abstande der Baute gegen-
Uber Strassen, Nachbargrundstiicken und Gebauden;

1) RBG: Art. 32 Abs. 2
2) BvO: Art. 17
3) BVO: At. 18
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Ergénzende
Unterlagen

Baugespann

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

b) Erschliessungsplan mit vermassten Planen des privaten Anschlusses
von Strassen, Wegen, Wasser- und Abwasser an die Groberschlies-
sung der Gemeinde;

c) Projektpldne im Massstab von mindestens 1 : 100 fiir die Grundrisse
aller Geschosse, samtlicher Fassaden und alle zum Versténdnis
notwendigen Schnitte;

d) Fassadenpldne mit der Héhenlage des Erdgeschossbodens gegen-
Uber dem Niveaupunkt.

2 Bei Anderung von Bauten und Anlagen ist der Zustand vor und nach
der beabsichtigten Anderung darzustellen.

% Aus den Planen miissen mindestens ersichtlich sein: Konstruktions-
starken, Stockwerkskoten, Raumhdhen, Treppen- und Korridorbreiten,
Innenmasse und Zweckbestimmung der einzelnen Rdume sowie die
Fenstergréssen.

Art. 39

' Der Baubeschrieb" hat erganzende Angaben zu den Planen beziiglich
Konstruktion, Installation, Warme- und Schallschutz, Umgebung, Materi-
alien und Farben zu enthalten.

% Der Gemeinderat kann zusatzliche Unterlagen anfordern? .

Art. 40

' Gleichzeitig mit der Baueingabe sind Profile aufzustellen. Aus ihnen
muss der generelle Umriss der geplanten Baute ersichtlich sein. Firste
sind zu profilen.

? Die Profile diirfen vor dem Vorliegen einer rechtskraftigen Baubewilli-
gung und Erledigung allfalliger privatrechtlicher Klagen nicht beseitigt
werden. Danach sind sie innert 30 Tagen zu entfernen.

1) BvO: Art. 19
2) BVO: Art. 21
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Plananderungen

Glltigkeit der
Baubewilligung

Einstellung der
Bauarbeiten

Fachgutachten

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

Art. 41

' Bei Abanderung der genehmigten Plane ist das in diesem Abschnitt
bestimmte Verfahren neu einzuleiten.

? Unwesentliche Anderungen, welche weder private noch &ffentliche In-
teressen beriihren, kann der Gemeinderat aufgrund nachtraglicher Plan-
vorlagen ohne eine nochmalige Ausschreibung bewilligen.

Art. 42

' Jede rechtliche Wirkung der Baubewilligung erlischt, wenn der Bau
nicht innerhalb eines Jahres vom Tag der rechtsgultigen Bewilligung,
oder in Streitfallen vom Tag der Rechtskraft des Entscheides an, begon-
nen und ohne erhebliche Unterbrechung durchgefihrt wird.

2 Der Gemeinderat kann beim Vorliegen besonderer Griinde die Gilltig-
keit der Baubewilligung um ein Jahr verlangern.

Art. 43

Der Gemeinderat ordnet die unverziigliche Einstellung der Bauarbeiten
an, wenn:

a) vor dem Vorliegen einer rechtskréaftigen Baubewilligung mit den Bau-
arbeiten begonnen wird;

b) der Bau in Abweichung zu den genehmigten Planen und Unterlagen
erstellt wird;

c) rechtskréftige behdérdliche Auflagen und Weisungen nicht eingehal-
ten werden.

Art. 44

Der Gemeinderat kann zur Prifung und Abkl&rung spezieller Fragen und
besonderer Probleme Fachleute seiner Wahl zuziehen. Die anfallenden
Kosten tragt der Bauherr.
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Meldepflicht

Baukontrollen

Bezug und Benut-

zung

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

8. Kontrolle von Bauten

Art. 45

' Der Gemeindekanzlei sind die folgenden Bauetappen zur Kontrolle an-
zumelden:

a) die Erstellung des Schnurgeriistes mit Markierung der Erdgeschoss-
kote und des Niveaupunktes. Der Gemeinderat kann eine Fachkraft
mit der Kontrolle beauftragen. Die entstehenden Kosten werden dem
Bauherrn weiterverrechnet.

b) die Fertigstellung der Anschliisse an Werkleitungen und Kanalisatio-
nen vor dem Eindecken;

c) die Fertigstellung des Bauvorhabens.

Art. 46

' Den zustandigen Behdrden ist jederzeit freier Zutritt zur Baustelle zu
gewaéhren.

% Die Baukontrollen erfolgen in der Regel innert drei Arbeitstagen nach
Eingang der Meldung. Es ist Sache der Bauleitung, diese Kontrollen so
friihzeitig anzumelden, dass keine unerwiinschten Bauverzégerungen
eintreten.

® Beanstandungen werden der verantwortlichen Bauleitung unverziiglich
gemeldet und schriftlich dem Bauherrn bestétigt. Die Behebung der ge-
rigten Mangel ist der Behdrde zur Nachkontrolle zu melden.

Art. 47

! Bauten, die dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienen, diirfen
erst bezogen werden, wenn sie trocken sind und ohne Gesundheits-
schadigung bewohnt werden kénnen.

2 Das Benlitzen baufalliger Anlagen und Rdume, welche nicht den wohn-
oder arbeitshygienischen Anforderungen entsprechen, ist untersagt. Der
Gemeinderat kann solche Rdume mit einem Wohnverbot belegen.
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Immissionen von

Bauarbeiten

Baustellenentsor-

gung

Grundsatz

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

Art. 48

! Larmige Bauarbeiten zwischen 19.00 und 08.00 Uhr sind untersagt.

2 Wahrend der Ausfiihrung von Bauarbeiten muss jede (ibermassige
Larm- Geruchs- und Staubentwicklung etc. unterbleiben oder durch ge-
eignete Schutzmassnahmen auf ein ertragliches Mass reduziert werden.

Art. 49

! Baustellen sind nach den Vorschriften des Umwelt- und Gewasser-
schutzgesetzes sowie insbesondere der TVA zu entsorgen.

2 Das Merkblatt und die diesbeziiglichen Weisungen der Gemeinde sind
verbindlich.

® Die Verantwortung fiir die Entsorgung liegt beim Bauherrn.

0. Gebiihren

Art. 50

' Fur die Priifung und Begutachtung der Baugesuche, der Ausfertigung
damit verbundener Entscheide, sowie fir die Bauuberwachung werden
Gebuhren erhoben. Sie richten sich nach den voraussehbaren Erstel-
lungskosten und nach den mit dem Entscheid verbundenen Aufwendun-
gen der Baubehérde. Der Gemeinderat legt die Geblhren fest.

2 Wird ein Baugesuch abgewiesen oder eine bewilligte Baute nicht er-
richtet, mindert sich die Geblihr um den Anteil der Bauiliberwachung.

% Besondere Aufwendungen der Baubehorde werden nach Zeitaufwand
verrechnet. Ferner tragt der Bauherr oder Grundeigentiimer alle Kosten
fir Gutachten und Untersuchungen von Drittpersonen.

* Der Gemeinderat ist berechtigt einen Kostenvorschuss zu verlangen.
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Inventare

Objekte

Ausnahmen

Vollzug

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

10.  Kulturguterschutz, Naturschutz

Art. 51

' Im Nutzungsplan sind diejenigen Baugruppen, Objekte und Natur-

schutzgebiete eingetragen, welche den Mindestinhalt der Inventare ge-

mass Art. 9 des Gesetzes iber den Natur- und Heimatschutz bilden.

2 Die Naturschutzgebiete sind im Nutzungsplan 1 :5000 bezeichnet.

Art. 52
Die folgenden Objekte sind geschiitzt:

Nr. Bezeichnung: LB-Nr. Parz.Nr.: Einstufung
1. Fuhrli mit Umgebung 350/ 568 89 lokal

2. Gyseneggli mit Umgebung 372 487 lokal

3. Bergkirchli 498 211 lokal

4. Ortstockhaus 459 609 regional
5. Ruinen der Heidenhittli im Bergeten regional

11.  Schlussbestimmungen

Art. 53

' Der Gemeinderat kann von den Vorschriften dieser Bauordnung Aus-

nahmen bewilligen, wenn sie den geltenden kantonalen und eidgendssi-

schen Gesetzesbestimmungen und dem Zweck dieser Bauordnung nicht

widersprechen und sofern besondere Verhalinisse es rechtfertigen.

% Ein Anspruch auf die Gewéhrung einer Ausnahme besteht nicht.

Art. 54

' Der Vollzug dieser Bauordnung obliegt dem Gemeinderat und seiner

Organe.

2 Er erlasst die zur Handhabung der Bauordnung nétigen Reglemente,

Weisungen und Anordnungen.
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Rekurs

Kantonale und eid-
gendssische Vor-
schriften

Strafbestimmungen

Aufhebung bisheri-
gen Rechts

Inkrafttreten

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

Art. 55

' Gegen alle Verfiigungen und Entscheide des Gemeinderates kann in-
nert 14 Tagen, vom Empfang der schriftlichen Mitteilung an gerechnet,
beim Regierungsrat schriftlich und begriindet Beschwerde) erhoben
werden.

2 Gegen Entscheide des Regierungsrates kann binnen 30 Tagen beim
Verwaltungsgericht Beschwerde? erhoben werden.

Art. 56

Die Vorschriften der kantonalen und eidgendssischen Gesetze und Ver-
ordnungen bleiben ausdrtcklich vorbehalten.

Art. 57

Ubertretungen der Vorschriften dieser Bauordnung werden nach den
Strafbestimmungen des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes
geahndet.

Art. 58

Mit dem Inkrafttreten dieser Bauordnung werden alle ihr widersprechen-
den Bestimmungen aufgehoben, insbesondere die Bauordnung vom 22.
April 1977.

Art. 59

Die Nutzungsplanung und Bauordnung tritt nach der am 14.Dezember
2004 erfolgten Genehmigung durch den Regierungsrat auf den 01. Mai
2005 in Kraft.

) RBG: Art. 56
2) VRG
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Grenzabsténde

Unterhalt der
Bauten

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

12. Anhang: Hinweise auf Gibergeordnetes
Recht

Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz:
Art. 24

! Der Grenzabstand betragt vorbehdltlich nachbarrechtlicher Aomachun-
gen 4,00 m.

? Bei vier- und fiinfgeschossigen Wohnbauten betrégt der Grenzabstand
mindestens 3/4 der sichtbaren Héhe des héheren Gebaudes, abzlglich
4,00 m.

® Das Bauen auf die Grenze ist bei Erstellung von Doppel- und Reihen-
h&usern gestattet.

* Fir eingeschossige An- und Nebenbauten mit einer Grundfliache von
maximal 50,0m2 betragt der Grenzabstand mindestens 1,50m, wenn die
sichtbare H6he der An- bzw. Nebenbauten im Bereich dieser Grenze
nicht mehr als 3,30 m betragt. Der Dachvorsprung darf 50 cm nicht Gber-
schreiten.

® Die Grenzabstinde werden von den Umfassungswénden an gerech-
net. Als sichtbare H6he gilt die H6he zwischen dem Schnittpunkt der
Fassade und der Dachflache einerseits und dem Schnittpunkt der Fas-
sade und dem anschliessenden Terrain andererseits.

® Unterirdische Gebaude und Gebaudeteile unterliegen keinen Ab-
standsvorschriften.

Art. 31

! Alle Bauten und Anlagen sind vom Eigentiimer in baulich gutem Zu-

stand zu erhalten. Die Baubehérde ist berechtigt, Bauten und Anlagen
auf Sicherheit, Soliditat und Gesundheitsvertraglichkeit untersuchen zu
lassen und entsprechende Verfligungen zu treffen.

2 Die Baubehorde kann das zu frithe Bewohnen von Neubauten unter-
sagen und Wohnungen oder Wohnrdume, welche offensichtlich unbe-
wohnbar sind, mit einem Wohnverbot belegen.
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Bewilligungspflicht

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

® Die Baubehdrde kann vom Eigentiimer verlangen, dass binnen einer
angesetzten Frist Reste von zerstérten oder zerfallenen Bauten und An-
lagen abzuraumen sind.

Art. 32

' Wer Bauten oder Anlagen errichten, andern oder abbrechen will, be-
darf einer behdérdlichen Bewilligung; er hat der Baubehdrde der gelege-
nen Sache ein schriftliches Gesuch einzureichen und gleichzeitig ein
Baugespann aufzustellen.

2 Von der Bewilligungspflicht ausgenommen sind Bauten und Anlagen,
welche keines der folgenden Héchstmasse Uberschreiten:

a) eine Héhe von 2,0 m, vom gewachsenen Boden aus gemessen;
b) eine Gesamthéhe von 2,0 m;

c) eine Flache von 10 m2

d) einen Rauminhalt von 20 m3

Die Gemeinden sind berechtigt, auch fiir solche Bauten und Anlagen ein
vereinfachtes Bewilligungsverfahren vorzuschreiben.

® Das Gesuch hat alle Unterlagen zu enthalten, die zur sachgemassen
Beurteilung des Bauvorhabens notwendig sind; der Regierungsrat er-
lasst die dazu notwendigen Vorschriften.

* Unter "Bauten” sind insbesondere ober- und unterirdischen Gebaude
und gebaudeahnliche Objekte sowie Fahrnisbauten einschliesslich be-
weglicher Unterklnfte wie Wohnwagen, welche langer als einen Monat
pro Jahr auf der gleichen Liegenschaft abgestellt sind, zu verstehen.

® Unter "Anlagen" sind insbesondere Gelandeverinderungen und kor-
perliche Vorrichtungen jeder Art wie Mauern, Antennen, Krane usw. so-
wie Campingplétze zu verstehen.

® Bauten und Anlagen werden "errichtet", wenn sie von Grund auf neu
erstellt werden (Neubau) oder wenn sie an Stelle eines abgebrochenen
oder zerstérten Werkes treten (Wiederaufbau, Ersatzbau).
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Mindestmass von
Raumen

Belichtung der
Raume

Pflanzen

Gemeinde Glarus Sud, Bauordnung Braunwald

’ Bauten und Anlagen werden "geandert", wenn sie durch An- oder Auf-
bauten erweitert, wenn sie umgebaut und wenn sie im Ausseren erneu-

ert (Aussenrenovation, Anderung der Farbgebung) sowie wenn sie einer
neuen Nutzung zugefiihrt werden (Zweckanderung).

8 Baubehorde ist, je nach der internen Zustandigkeitsordnung der betref-
fenden Gemeinde, der Gemeinderat oder die hieflr bestellte Baukom-
mission.

Kantonale Bauverordnung:
Art. 3

! Alle zum Aufenthalt von Menschen dienenden Raume miissen wenigs-
tens 2.20 m lichte H6he haben. Bei Raumen im Dachgeschoss muss
wenigstens fir die Hélfte der Bodenfldche diese Hohe vorhanden sein.

2 Wohn- und Schlafzimmer von weniger als 14 m3 Inhalt und 6 m2 Bo-
denflache sind nicht gestattet.

Art. 5

Wohn-, Schlaf und Arbeitsrdume sollen mit seitlichen Fenstern versehen
sein deren Lichtmass in Vollgeschossen mindestens 1:10, in Dachge-
schossen mindestens 1:15 der Bodenflache, immer aber mindestens
0,80 m? betragen muss.

ZGB
Art. 687

' Uberragende Aste und eindringende Wurzeln kann der Nachbar, wenn
sie sein Eigentum schadigen und auf seine Beschwerde hin nicht binnen
angemessener Frist beseitigt werden, kappen und flr sich behalten.

2 Duldet ein Grundeigentiimer das Uberragen von Asten auf bebauten
oder Uberbauten Boden, so hat er ein Recht auf die an ihnen wachsen-
den Friichte (Anries).

® Auf Waldgrundstiicke die aneinander grenzen, finden diese Vorschrif-
ten keine Anwendung.
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EG-2GB
Art. 130

' Vorbehdltlich der Bestimmungen tiber Waldungen darf der Eigentiimer
eines Grundstlickes Baume nicht néher als in einer Entfernung von 4,2
Metern von der Grenze des nachbarlichen Eigentums pflanzen und auf-
wachsen lassen.

% Hiervon sind einzig ausgenommen niedere Gartenbaume und Ge-
strduche, welche jedoch auf Verlangen des Nachbars alljghrlich im
Herbst bis auf 4,2 Meter H6he zurlickgeschnitten werden missen.
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13.  Skizzen zur Bauordnung

Skizze 1

Niveaupunkt, Art. 3 BO

Gebéaude- und Firsthéhen, Art. 4 BO
Erdgeschosslage Uber Niveaupunkt, Art. 28 BO
Dachneigung, Art. 302 BO
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Skizze 2
Eingeschossige An- und Nebenbauten, Art. 5 BO
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14. Sachregister

Inhalt: Artikel:  Seite:

Abkurzungen 12 8
Anbauten, Nebenbauten 5 6
Anderungen im Uberbauungsplan 25 17
Anrechenbare Landflache 9 7
Anrechenbare Bruttogeschossflache 9 7
Anschlussgeblhren 23 16
Antennen 31 19
Aufhebung bisherigen Rechts 58 27
Ausnitzungsziffer 9 7
Ausnahmen; Zustandigkeit des Gemeinderates 53 66
Aussichtsschutz 14 11
Bauausfiihrung 33 20
Baubeschrieb 39 22
Baueingabe; Unterlagen 37 21
Baueingabe; Plane 38 21
Baugespann 40 22
Baukontrollen 46 24
Bauprofile 40 22
Bauquartiere 24 17
Baustellenentsorgung 49 25
Belichtung der Raume Anhang 30
Bereiche mit hohem Gefahrdungspotential (rot) 16 13
Bereiche mit mittlerem Gefahrdungspotential (blau) 17 14
Berechnung Ausnltzungsziffer 9 7
Beschwerde gegen Entscheide 55 27
Bestehende Bauten 2 5
Bewilligungspflicht Anhang 29
Bezug und Beniitzung von Bauten und Anlagen 47 24
Bruttogeschossflache 9 7
Dachausbauten 11 8
Dachgeschoss 8 7
Dachgestaltung 30 19
Deponiezone 14 9
Dorfkernzone 14 9
Eingeschossige An- und Nebenbauten 5 6
Einstellung von Bauarbeiten 43 23
Erdgeschosslage Uber Niveaupunkt 28 18
Ergénzenden Unterlagen 39 2
Erschliessungsetappen 21 16
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Inhalt: Artikel:  Seite:
Fachgutachten 44 23
Fachleute 44 23
Firsthéhe 4 6
Fixpunkt; Beziehung Niveaulinie zu.. 3 6
Freihaltebereiche fir geplante Entwasserungsbauten 19 15
Gebaudeabstand 27 18
Gebaudehdhe 4 6
Gebulhren; Grundsatz 50 25
Geschiitzte Objekte 52 26
Gewerbezone 14 10
Grenzabstand Anhang 28
Groberschliessung 21 16
Gultigkeit der Baubewilligung 42 23
Immissionen; von Bauarbeiten 48 25
Inkrafttreten 59 27
Inventare; Kulturgtter- und Naturschutz 51 26
Kulturgiterschutz; Inventare 51 26
Landwirtschaftszone 14 11
Landflache; anrechenbare 9 7
Meldepflicht; der Bauetappen 45 24
Minimale Ausnitzung 10 7
Mindestmass von Rdumen Anhang 30
Naturschutz; Zonen 14 11
Naturschutz; Inventare 51 26
Nebenbauten und Anbauten 5 6
Niveau-Punkt 3 6
Niveau-Linie 3
Objektschutz; Zone 14 10
Offentliche Bezeichnungen 32 19
Pflanzen Anhang 30
Plan&nderungen; nachtragliche 41 23
Pléne 38 21
Private Anlagen 22 16
Profile fir die Baueingabe 40 22
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Inhalt: Artikel:  Seite:

Quellwasserschutz 14 11
Reklamen 31 19
Rekurs 55 27
Schiebernummern 32 19
Sicherung der Entwasserungsbauwerke 18 15
Skipisten 14 12
Sonderbauvorschriften 15 13
Strafbestimmungen 57 27
Vereinfachtes Verfahren 36 21
Verfahren; bei Uberbauungspldnen 26 17
Vollgeschoss 6 6
Vorentscheide des Gemeinderates 35 20
Wohnzone 2 a 14 9
Wohnzone 2 b 14 9
Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen 14 9
Zweck; der Nutzungsplanung 5
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